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Положения о территориальном планировании 

 

1 МК №4 от 24.04.2018-ГП- 

ПЗ 

Пояснительная записка 

Положения о 

территориальном 

планировании 

 

Бумажный носитель. 

Электронная версия  в 

программах Word  и 

Excel 

2 МК №4 от 24.04.2018-ГП Графические материалы  

Положения о 

территориальном 

планировании 

 

Бумажный носитель. 

Электронная версия  в 

программе AutoCAD и 

в формате JPEG 

  

 

  

 

Материалы по обоснованию проекта генерального плана 
 

3 МК №4 от 24.04.2018 - ГП 
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Материалы по 
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Бумажный носитель. 

Электронная версия  в 

программе AutoCAD и 

в формате JPEG 

   Бумажный носитель  
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Состав авторского коллектива 
 

Участники разработки генерального плана: 

 

Постановка градостроительных задач: 

- Администрация Нижегородского сельского поселения –  

Глава администрации Нижегородского сельского поселения 

С.И.Милованов 

 

Авторский коллектив ИП Мусохранов 

 

1. Территориально-планировочная часть: 

 

Разработчик проекта 

  

 

 

 А.С.Мусохранов 
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Состав графических материалов  

Стадия Лист Листов 

Разработ. Мусохранов   ГП 4 3 

    

ИП Мусохранов      

    

 

сост 

графически

х 

материалов 

Состав графических материалов утверждаемой части  

генерального плана  

№ 

п/п 
Наименование Гриф 

Масшта

б 

Марка 

чертеж

а 

Программа 

(формат) 

электронно

й версии 

1.  
Карта планируемого размещения объектов 

местного значения 
ДСП 1:10000 ГП-1 

JPEG 

AutoCAD 

2.  

Карта планируемого размещения объектов 

местного значения в станице Нижегородской, 

хуторе Гуамка 

ДСП 1:5000  ГП-1.1 
JPEG 

AutoCAD 

3.  
Карта планируемого размещения объектов 

местного значения в хуторе Красный Дагестан 
ДСП 1:5000  ГП-1.2 

JPEG 

AutoCAD 

4.  Карта границ населенных пунктов ДСП 1:10000 ГП-2 
JPEG 

AutoCAD 

5.  Карта функциональных зон ДСП 1:10000 ГП-3 
JPEG 

AutoCAD 

Состав графических материалов по обоснованию 

 генерального плана  

№ 

п/п 
Наименование Гриф 

Масшта

б 

Марка 

чертеж

а 

Программа 

(формат) 

электронно

й версии 

6.  Карта современного использования территории ДСП 1:10000 ГП-4 
JPEG 

AutoCAD 

7.  
Карта расположения объектов местного значения в 

станице Нижегородской, хуторе Гуамка 
ДСП 1:5000 ГП-5 

JPEG 

AutoCAD 

8.  
Карта расположения объектов местного значения в  

хуторе Красный Дагестан 
ДСП 1:5000 ГП-5.1 

JPEG 

AutoCAD 

9.  
Карта существующих и планируемых зон с 

особыми условиями использования территории 
ДСП 1:10000 ГП-6 

JPEG 

AutoCAD 

10.  

Карта существующих и планируемых зон с 

особыми условиями использования территории 

станицы Нижегородской, хутора Гуамка 

ДСП 1:5000 ГП-6.1 
JPEG 

AutoCAD 

11.  

Карта существующих и планируемых зон с 

особыми условиями использования территории 

 хутора Красный Дагестан 

ДСП 1:5000 ГП-6.2 
JPEG 

AutoCAD 

12.  Карта инженерно-геологического районирования ДСП 1:10000 ГП-7 
JPEG 

AutoCAD 

13.  
Карта транспортной инфраструктуры и 

размещения объектов социального обслуживания 
ДСП 1:10000 ГП-8 

JPEG 

AutoCAD 

14.  
Карта развития туристско-рекреационного и 

лечебно-оздоровительного комплекса 
ДСП 1:10000 ГП-9 

JPEG 

AutoCAD 

15.  
Карта территорий подверженных риску 

возникновения чрезвычайных ситуаций 
ДСП 1:10000 ГП-10 

JPEG 

AutoCAD 



  

  
 

 

 
  

      

МК №4 от 24.04.2018 г 

Лист 

      
5 

Изм. Кол.уч. Лист №док Подп. Дата 

 

сост 

графиче

ских 

материа

лов 

В
за

м
. 

и
н
в
. 

№
 

 

П
о

д
п
и

с
ь
 и

 д
а

та
 

 

И
н
в
. 

№
 п

о
д

л
. 

 

 

№ 

п/п 
Наименование Гриф 

Масшта

б 

Марка 

чертеж

а 

Программа 

(формат) 

электронно

й версии 

природного и техногенного характера 

16.  

Схема расположения сетей и сооружений 

хозяйственно-питьевого и противопожарного 

водопровода станицы Нижегородской, хутора 

Гуамка  

ДСП 1:5000 НВК-1 
JPEG 

AutoCAD 

17.  

Схема расположения сетей и сооружений 

хозяйственно-питьевого и противопожарного 

водопровода хутора Красный Дагестан 

ДСП 1:5000 НВК-2 
JPEG 

AutoCAD 

18.  

Схема расположения сетей и сооружений 

хозяйственно-бытовой канализации станицы 

Нижегородской, хутора Гуамка (1 вариант) 

ДСП 1:5000 НВК-3 
JPEG 

AutoCAD 

19.  

Схема расположения сетей и сооружений 

хозяйственно-бытовой канализации станицы 

Нижегородской, хутора Гуамка (2 вариант) 

ДСП 1:5000 НВК-4 
JPEG 

AutoCAD 

20.  

Схема расположения сетей и сооружений 

хозяйственно-бытовой канализации хутора 

Красный Дагестан 

ДСП 1:5000 НВК-5 
JPEG 

AutoCAD 

21.  

Схема расположения ВЛ 10;110 кВ и 

трансформаторных подстанций станицы 

Нижегородской, хутора Гуамка 

ДСП 1:5000 ЭС-1 
JPEG 

AutoCAD 

22.  

Схема расположения ВЛ 10 кВ и 

трансформаторных подстанций хутора Красный 

Дагестан 

ДСП 1:5000 ЭС-2 
JPEG 

AutoCAD 

23.  Схема электрическая принципиальная ДСП 1:5000 ЭС-3 
JPEG 

AutoCAD 

24.  

Схема расположения сетей и сооружений 

теплоснабжения станицы Нижегородской, хутора 

Гуамка 

ДСП 1:5000 ТС-1 
JPEG 

AutoCAD 

25.  
Схема расположения сетей и сооружений 

теплоснабжения хутора Красный Дагестан 
ДСП 1:5000 ТС-2 

JPEG 

AutoCAD 

26.  

Схема расположения сетей и сооружений 

газоснабжения станицы Нижегородской, хутора 

Гуамка 

ДСП 1:5000 ГС-1 
JPEG 

AutoCAD 

27.  
Схема расположения сетей и сооружений 

газоснабжения хутора Красный Дагестан 
ДСП 1:5000 ГС-2 

JPEG 

AutoCAD 

28.  
Схема размещения сооружений проводных средств 

связи станицы Нижегородской, хутора Гуамка 
ДСП 1:5000 СС-1 

JPEG 

AutoCAD 

29.  
Схема размещения сооружений проводных средств 

связи хутора Красный Дагестан 
ДСП 1:5000 СС-2 

JPEG 

AutoCAD 

30.  

Схема инженерной подготовки территории и 

благоустройство территории станицы 

Нижегородской, хутора Гуамка 

ДСП 1:5000 ИП-1 

JPEG 

AutoCAD 

31.  

Схема инженерной подготовки территории и 

благоустройство территории хутора Красный 

Дагестан 

ДСП 1:5000 ИП-2 

JPEG 

AutoCAD 
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В графическую часть утверждаемой части проекта изменения внесены в 

следующие карты: 

1. Карта планируемого размещения объектов местного значения ГП – 1  

2. Карта планируемого размещения объектов местного значения в 

станице Нижегородской, хуторе Гуамка ГП – 1.1  

3.  Карта функциональных зон ГП – 3  

В графическую часть материалов по обоснованию проекта изменения 

внесены в следующие карты: 

4.  Карта существующих и планируемых зон с особыми условиями 

использования территории ГП – 6 

5. Карта существующих и планируемых зон с особыми условиями 

использования территории станицы Нижегородской, хутора Гуамка   ГП – 6.1 

6.  Карта транспортной инфраструктуры и размещения объектов 

социального обслуживания ГП - 8 

          Иные аспекты генерального плана корректировке не подлежали. 
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  Титульный лист  1 

МК №4 от 

24.04.2018 г-СП 

 
Состав проекта  2 

МК №4 от 

24.04.2018 г -СК 

 
Состав авторского коллектива  3 

МК №4 от 

24.04.2018 г -ГП 

 
Состав графических материалов 4 

МК №4 от 

24.04.2018 г -С 

 
Содержание тома   7 

МК №4 от 

24.04.2018 г -ГП-ПЗ 

 
Пояснительная записка  

 

Том 1 
 Положения о территориальном планировании 

(утверждаемая часть генерального плана) 
 

  Введение  10 

 1 Обоснование предложений по 

территориальному планированию 

Нижегородского сельского поселения 

16 

 1.1 Административное устройство муниципального 

образования Нижегородское сельское поселение 
16 

 1.2 Тенденции и приоритеты экономического 

развития 
16 

 2 Градостроительные решения 18 

 2.1 Планировочная организация территории 

Нижегородского сельского поселения 

 

 

18 

 2.1.1 Проектируемая территориально-планировочная 

организация населенных пунктов 

Нижегородского сельского поселения 

21 

 2.2 Зоны с особыми условиями использования 

территории. Функциональное зонирование 

территории Нижегородского сельского 

27 
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поселения. 

 2.2.1 Зоны с особыми условиями использования 

территории 
29 

 2.3 Функциональное зонирование территории 

населенных пунктов Нижегородского сельского 

поселения 

36 

 2.3.1. Жилая зона 37 

 2.3.1.1 Жилая застройка. Жилищный фонд 38 

 2.3.2 Общественно-деловая зона 38 

 2.3.3 Зона туристско-рекреационных и лечебно-

оздоровительных комплексов 
40 

 2.3.4 Рекреационная зона  41 

 2.3.5 Производственная зона 43 

 2.3.6 Зона инженерной и транспортной 

инфраструктур 
44 

 2.3.7 Зона сельскохозяйственного использования 45 

 2.3.8 Зона специального назначения 45 

 2.4 Предложения по развитию туристско-

рекреационного и лечебно-оздоровительного 

комплекса Нижегородского сельского 

поселения  

46 

 2.11 Проектный баланс территории населенных 

пунктов 
50 

 2.12 Основные технико-экономические показатели 54 
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Введение 

Генеральный план Нижегородского сельского поселения разработан 

ООО «Проектный институт территориального планирования» на основании 

муниципального контракта от 6 декабря 2011года № 16 и является 

градостроительным документом, определяющим основные идеи развития 

поселения на расчетный срок 20 лет до 2032 года, планировочной организации 

территории населенных пунктов поселения: станицы Нижегородской, хутора 

Гуамка, хутора Красный Дагестан, в том числе для установления 

функциональных зон, зон планируемого размещения объектов капитального 

строительства для государственных и муниципальных нужд, зон с особыми 

условиями использования территорий. Основные положения генерального 

плана разработаны с учетом размещения на территории поселения особой 

экономической зоны в соответствии с постановлением Правительства РФ от 14 

октября 2010года №833 «О создании туристического кластера в Северо-

Кавказском федеральном округе, Краснодарском крае и Республике Адыгея». 

При разработке генерального плана учитывались основные положения 

ранее разработанной градостроительной и другой проектной документации: 

- схемы территориального планирования муниципального образования

Апшеронский район Краснодарского края, разработанной ООО «ПТМ 

Головеровой И.И.» в 2009 году; 

- схемы территориального планирования юго-восточной части

муниципального образования Апшеронский район, разработанной 

Национальным градостроительным институтом  г. Москва в 2007году; 

- научно-исследовательской работы «Комплексное экологическое

обследование в рамках создания проекта курортно-туристического комплекса в 

юго-восточной части муниципального образования Апшеронский район», 

выполненной Сочинским научно-исследовательским центром Российской 

Академии наук в 2007 году; 
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-Проекта создания особо охраняемой территории краевого значения в 

границах Нижегородского и Мезмайского сельских поселений муниципального 

образования Апшеронский район Краснодарского края, разработанного 

Федеральным государственным учреждением «Кавказский государственный 

природный заповедник » в 2006году;  

-Концепции создания туристического кластера в Северо-Кавказском 

федеральном округе, Краснодарском крае и Республике Адыгея, выполненной 

по заказу ОАО «Курорты Северного Кавказа» в 2011году. 

Настоящий проект генерального плана поселения учитывает требования 

действующего законодательства, новых экономических условий и является 

документом, обеспечивающим устойчивое развитие территорий на основе 

территориального планирования и градостроительного зонирования. 

Необходимость разработки новой градостроительной документации 

Нижегородского  сельского поселения возникла в связи с введением в действие 

нового Градостроительного кодекса Российской Федерации, с внесенными 

изменениями согласно Федерального закона от 20.03.2011г № 41-ФЗ, 

коренным образом изменившего принципиальный подход в решении вопросов 

юридического, экономического и социального характера и являющегося 

комплексным законодательным актом, регулирующим общественные 

отношения в сфере территориального планирования, градостроительного 

регулирования, проектирования и собственно строительства. Кроме того в 

соответствии с принятым постановлением Правительства Российской 

Федерации от 14 октября 2010года «О создании туристического кластера в 

Северо-Кавказском федеральном округе, Краснодарском крае и Республике 

Адыгея», предусматривающим на территории Нижегородского сельского 

поселения создание особой экономической зоны туристско-рекреационного 

типа, предполагающей развитие горнолыжного  комплекса, возникла 

необходимость в особом подходе при территориальном планировании 

указанной территории. 

Основанием для проектирования генерального плана послужили 

следующие документы и материалы:  

-Постановление главы администрации (губернатора) Краснодарского 

края от 27 мая 2010года №400 «Об утверждении долгосрочной целевой 

программы «Развитие санаторно-курортного и туристического комплекса 

Краснодарского края» на 2011-2015 годы 
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 -протокол от 22 ноября 2011года № 011831411-000001-1-2 рассмотрения 

заявок на участие в открытом конкурсе, с решением о размещении заказа в 

ООО «Проектный институт территориального планирования».  

- муниципальный контракт от 6 декабря 2011года №16 на разработку 

генерального плана Нижегородского сельского поселения Апшеронского 

района; 

- задание на разработку генерального плана, утвержденное главой 

Нижегородского сельского поселения и согласованное руководителями 

департамента по архитектуре и градостроительству Краснодарского края и  

департамента комплексного развития курортов и туризма Краснодарского края; 

- исходные данные, предоставленные администрациями муниципальных 

образований Апшеронский район и Нижегородское сельское поселение 

(представлены в томе «Исходные данные и материалы согласований» 

настоящего проекта); 

- технические условия соответствующих служб района и края. 

Генеральный план на современном этапе является регулятивным 

документом муниципального уровня, определяющим устойчивое развитие 

территории при осуществлении градостроительной деятельности с 

обеспечением безопасности и благоприятных условий жизнедеятельности 

человека, с ограничением негативного воздействия хозяйственной и иной 

деятельности на окружающую среду и с обеспечением охраны и рационального 

использования природных ресурсов в интересах настоящего и будущего 

поколений. 

Утвержденный проект генерального плана используется в качестве 

основы для создания территориального градостроительного кадастра, банка 

данных для разработки всех последующих градостроительных программ 

развития сельского поселения.  

Для обоснования принятых решений в составе проекта выполнен анализ 

существующего положения всех функциональных систем в виде анкетирования 

производственных предприятий, объектов социальной инфраструктуры, 

жилищного фонда, предприятий культурно-бытового обслуживания. 

Проектирование осуществлялось в соответствии с положениями и 

требованиями:  

- Градостроительного Кодекса Российской Федерации от 24.12.2004 г. в 

редакции Федерального закона от 20.03.2011г. №41-ФЗ; 

- Градостроительного Кодекса Краснодарского края от 21.07.2008г.; 
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- Земельного Кодекса Российской Федерации; 

- СНиП 2.07.01 – 89* «Градостроительство. Планировка и застройка 

городских  и сельских поселений»; 

- Методических рекомендаций по разработке генеральных планов 

поселений и городских округов, утвержденных приказом Министерства 

регионального развития РФ от26 мая 2011г.№244;  

- Нормативов градостроительного проектирования Краснодарского края, 

утвержденных  постановлением Законодательным Собранием Краснодарского 

края от 24 июня 2009года №1381-П в части, не противоречащей 

Градостроительному кодексу РФ. 

- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03  «Санитарно-защитные зоны и санитарная 

классификация предприятий, сооружений и иных объектов» 

- СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников 

водоснабжения и водопроводов питьевого назначения». 

- Лесного плана Краснодарского края, утвержденного постановлением 

главы администрации Краснодарского края от 31марта2009года№249. 

- Постановления Правительства РФ от 14 октября 2010года №833 «О 

создании туристического кластера в Северо-Кавказском федеральном округе, 

Краснодарском крае и Республике Адыгея». 

- Федерального закона от 22 июля 2005года №116-ФЗ «Об особых 

экономических зонах в Российской Федерации». 

В разработке генплана принимали участие : 

- администрация Нижегородского сельского поселения; 

- администрация Апшеронского района; 

- департамент по архитектуре и градостроительству Краснодарского 

края;  

- департамент комплексного развития курортов и туризма 

Краснодарского края; 

- отдел архитектуры и градостроительства администрации 

муниципального образования Апшеронский район; 

- комитет по земельным ресурсам и землеустройству муниципального 

образования Апшеронский район.  

Для непосредственного осуществления строительства необходима 

разработка правил землепользования и застройки на территорию 

Нижегородского сельского поселения, проектов планировки, рабочих проектов 
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отдельных объектов с проведением комплекса необходимых инженерно-

геодезических и инженерно-геологических изысканий. 

Проект генерального плана выполнен на расчетный срок – 2032 год. 

Генеральный план Нижегородского сельского поселения был разработан 

ООО «Проектный институт территориального планирования», г. Краснодар 

в 2011 году на основании МК № 16 от 6 декабря  2010 года и утвержден в 

установленном порядке решением совета Нижегородского сельского 

поселения Апшеронского района № 155 от 15.11.2013 года. 

На основании постановления администрации Нижегородского сельского 

поселения Апшеронского района № 12 от 19.03.2018 года «О подготовке 

проекта по внесению изменений в Генеральный план Нижегородского 

сельского поселения Апшеронского района», между администрацией 

Нижегородского сельского поселения Апшеронского района и ИП Мусохранов 

был заключен муниципальный контракт № 4 от 24 апреля 2018 года на 

выполнение работ о «Подготовке проекта внесения изменений в генеральный 

план Нижегородского сельского поселения Апшеронского района». 

Целью проектных работ является приведение генерального плана 

Нижегородского сельского поселения в соответствие со вновь сложившимися 

условиями и оптимизацией функционального использования территории. 

В генеральный план были внесены следующие изменения: 

Изменение функционального зонирования земельных участков в границах 

хутора Гуамка. 

1. Изменено функциональное назначение территории земельного участка 

23:02:1004003:630 на зону объектов производственных, коммунально-

складских и сельскохозяйственных предприятий.  

2. Функциональное назначение территорий примыкающих к земельному 

участку 23:02:1004003:630 с юга, востока и северо-запада изменено на 

зону зеленых насаждений общего пользования. 

3. Изменено функциональное назначение участка 23:02:1004000:251 на зону 

объектов делового, общественного и коммерческого назначения. 

Изменения внесены в текстовые и графические материалы 

утверждаемой части и материалов обоснования генерального плана. 
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В пояснительную записку утверждаемой части проекта (Том I,) 

вносятся изменения в: 

РАЗДЕЛ 2. ГРАДОСТОРИТЕЛЬНЫЕ РЕШЕНИЯ  

2.1.1  ПРОЕКТИРУЕМАЯ ТЕРРИТОРИАЛЬНО-ПЛАНИРОВОЧНАЯ 

ОРГАНИЗАЦИЯ  НАСЕЛЕННЫХ  ПУНКТОВ  ПОСЕЛЕНИЯ 

2.3. ФУНКЦИОНАЛЬНОЕ ЗОНИРОВАНИЕ ТЕРРИТОРОИЙ 

НАСЕЛЕННЫХ ПУНКТОВ  НИЖЕГОРОДСКОГО  СЕЛЬСКОГО  

ПОСЕЛЕНИЯ 

2.3.2 ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВАЯ ЗОНА 
2.3.3 ЗОНА ТУРИСТСКО-РЕКРЕАЦИОННЫХ И  
ЛЕЧЕБНО-ОЗДОРОВИТЕЛЬНЫХ КОМПЛЕКСОВ 

2.3.5   ПРОИЗВОДСТВЕННАЯ ЗОНА 
2.11   ПРОЕКТНЫЙ БАЛАНС ТЕРРИТОРИИ НАСЕЛЕНЫХ ПУНКТОВ 

2.12. ОСНОВНЫЕ ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ 

 В пояснительную записку материалов по обоснованию проекта (Том 

IV) вносятся изменения в: 

3.1.1  ПРОЕКТИРУЕМАЯ ТЕРРИТОРИАЛЬНО-ПЛАНИРОВОЧНАЯ 

ОРГАНИЗАЦИЯ  НАСЕЛЕННЫХ  ПУНКТОВ  ПОСЕЛЕНИЯ 

3.3. ФУНКЦИОНАЛЬНОЕ ЗОНИРОВАНИЕ ТЕРРИТОРОИЙ 

НАСЕЛЕННЫХ ПУНКТОВ  НИЖЕГОРОДСКОГО  СЕЛЬСКОГО  

ПОСЕЛЕНИЯ 

3.3.2. ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВАЯ ЗОНА 

3.3.3   ЗОНА ТУРИСТСКО-РЕКРЕАЦИОННЫХ И ЛЕЧЕБНО-
ОЗДОРОВИТЕЛЬНЫХ  КОМПЛЕКСОВ 

3.3.5   ПРОИЗВОДСТВЕННАЯ ЗОНА 
3.11   ПРОЕКТНЫЙ БАЛАНС ТЕРРИТОРИИ НАСЕЛЕНЫХ ПУНКТОВ 

3.12. ОСНОВНЫЕ ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ 

Изменения в текстовых материалах выделены синим цветом, а в 

графических материалах имеют соответствующие примечания над 

штампом. 
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1. Обоснование предложений по территориальному 

планированию сельского поселения 

 

1.1 Административное устройство муниципального 

образования Нижегородское сельское поселение 

 

Нижегородское сельское поселение расположено в юго-восточной части 

Апшеронского района.  

Сельское поселение  имеет смежные границы: 

- на севере и северо-востоке – с Республикой Адыгея; 

- на юго-востоке – с Мезмайским сельским поселением; 

- на северо-западе – с Новополянским сельским поселением; 

- на юго-западе – с Черниговским сельским поселением.  

Границы сельского поселения установлены на основании Закона 

Краснодарского края «Об установлении границ муниципального образования 

Апшеронский район, наделении его статусом муниципального района, 

образовании в его составе муниципальных образований – городских и сельских  

поселений - и установлении их границ», принятого Законодательным 

Собранием Краснодарского края 23 июня 2004 года. 

В состав поселения входят три населенных пункта: станица 

Нижегородская, хутор Гуамка, хутор Красный Дагестан. 

Административным центром поселения является станица 

Нижегородская.  

 

1.2 Тенденции и приоритеты экономического развития 

 

Важным фактором стабилизации и дальнейшего развития экономики 

Нижегородского поселения должно стать широкое и комплексное освоение 

природно-ресурсного потенциала территории. 

Нижегородское поселение  расположено на местности, 

характеризующейся комфортными климатическими условиями,  разнообразием 

природных ландшафтов, растительного и животного мира. Это территория 

эталонной экологии, чистейшего воздуха, место, обогащённое лесами. 

Рекреационные  ресурсы территории планирования способствуют 

развитию экологического, познавательного, ландшафтного, спортивного, 
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приключенческого видов туризма, туризма выходного дня, корпоративного 

туризма и др. 

В «Схеме территориального планирования юго-восточной части 

Апшеронского района Краснодарского края» (Национальный 

градостроительный институт, г.Москва, 2007 г.) в качестве основного 

перспективного направления развития экономики планируемой территории 

выделена отрасль туризма и рекреации. Одним из первоочередных и 

приоритетных объектов строительства согласно Схеме является туристско-

оздоровительный комплекс х.Гуамка и примыкающей территории Гуамского 

ущелья, включая реконструкцию узкоколейной железной дороги, окончание 

строительства гостиниц, создание сети объектов  обслуживания, что позволит 

уже в ближайшей перспективе увеличить потоки туристов. Туристические 

маршруты по ущелью могут принести от 20 до 40 млн. рублей в год в виде 

дохода. 

В настоящее время движение транспортных средств и пешеходов по 

ущелью полностью прекращено из-за участившихся камнепадов. В то же время 

ущелье является уникальным, ликвидным и высокодоходным комплексом. Во 

времена функционирования УЖД  в х.Гуамка в выходные дни приезжали 50 и 

более автобусов в день с туристами. Восстановление инфраструктуры  для 

туристов в ущелье вопрос назревший и неизбежный. 

Необходимым условием для привлечения инвесторов является 

строительство благоустроенных дорог,  обеспечивающих связь населенных 

пунктов друг с другом, внешними центрами и объектами показа, прокладка 

сетей  электроснабжения, связи, газоснабжения, водоснабжения, канализации, 

решение вопроса утилизации твердых бытовых отходов. 

Департаментом комплексного развития курортов и туризма 

Краснодарского края разработан проект краевой целевой программы 

«Создание и развитие высокогорного климатического курорта Лагонаки на 

2008 — 2012 годы», в соответствии с которой в Нижегородском поселении 

планируется строительство автодороги Нижегородская – Мезмай – Лагонаки, 

организация коллективных средств размещения отдыхающих на несколько 

тысяч мест, кроме того предусмотрены средства на ремонт инфраструктуры 

туристских маршрутов, проходящих через территорию поселения.  

Таким образом, в Нижегородском поселении имеются все предпосылки 

для создания в краткосрочной перспективе комплекса учреждений туристско-

экскурсионного обслуживания на базе имеющихся рекреационных ресурсов с 
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тенденцией дальнейшего развития всей территории поселения как туристского 

центра рекреационно-экологического типа. 

В туристической сфере поселения основными пунктами (объектами) 

размещения согласно генеральному плану являются: гостиницы, приюты, 

турбазы, кемпинги, дома и базы отдыха. В перспективе здесь намечено 

строительство учреждений отдыха и туризма круглогодичного пребывания 

общей емкостью 5450 мест.  

Также планируется  массовое строительство жилых и культурно-бытовых 

объектов  в границах населенных пунктов Нижегородского поселения для 

превращения их в  современные жилые образования, отвечающие высоким 

требованиям туристов. 

С целью  обеспечения населения, отдыхающих и туристов 

качественными  продуктами питания в Нижегородском поселении намечено 

развитие традиционных для поселения отраслей сельскохозяйственного 

производства, строительство предприятий малого бизнеса по переработке 

получаемого сельскохозяйственного сырья.  

 

2. Градостроительные решения 

 

2.1. Планировочная организация территории  

Нижегородского сельского поселения 

Сложившаяся территориально-планировочная структура Нижегородского 

сельского поселения в границах муниципального образования образована 

тремя населенными пунктами: станица Нижегородская, хутор Гуамка, хутор 

Красный Дагестан, автомобильной дорогой и сельскохозяйственными 

предприятиями, расположенными на территории поселения. 

Населенные пункты расположены вдоль реки Курджипс и вдоль 

автодороги регионального значения. 

Генеральный план предусматривает дальнейшее развитие существующей 

территориально-планировочной структуры в увязке со вновь осваиваемыми 

территориями, комплексное решение экологических и градостроительных 

задач, развитие системы транспорта. 

Сохраняется приоритет в развитии туристско-рекреационной 

составляющей в экономическом развитии. Проектом предлагается сохранение 
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и проектирование новых территорий туристских предприятий. Уникальные 

природно-климатические условия предгорья, наличие лесных массивов, 

термальных источников,  близость морского побережья, горноклиматических 

курортов – все эти факторы способствуют строительству на территории 

поселения  рекреационных учреждений. 

Предусмотренная генеральным планом планировочная организация 

территории поселения увязывает расположение туристско-рекреационных и 

селитебных территорий с природной основой территории – ландшафтом и 

системами  транспортной и коммунальной инфраструктуры. 

При разработке проектной планировочной структуры учитывались; 

-зоны с особыми условиями использования территории; 

-зоны охраны различного типа и назначения (зоны охраны объектов 

историко-культурного наследия и т.д.); 

-территория памятника природы «Гуамское ущелье»; 

-характер существующего использования территории; 

-размещение объектов, находящихся в процессе проектирования и 

строительства; 

-проекты и программы размещения объектов, имеющих федеральное или 

региональное значение. 

В генеральном плане предполагается развитие существующих 

населенных пунктов, входящих в Нижегородское сельское поселение. 

Параметры развития определены с учетом мероприятий запроектированных в 

ранее разработанной градостроительной документации. 

Разработанная данным проектом планировочная структура основана на 

принципах развития Нижегородского сельского поселения; 

- выработка рациональных решений по планировочной организации, 

функциональному зонированию территории и созданию условий для 

проведения градостроительного зонирования, соответствующего 

максимальному раскрытию рекреационного и социально-экономического 

потенциала поселения с учетом развития инженерной и транспортной 

инфраструктуры; 

- определение необходимых исходных условий развития, прежде всего за 

счет площади земель, занимаемых населенными пунктами; 

- разработка оптимальной функционально-планировочной структуры 

населенных пунктов, создающей предпосылки для гармоничного и 

устойчивого развития территорий. 
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На землях населенных пунктов обозначены территории, предлагаемые 

настоящим проектом к освоению под жилую, общественно-деловую и 

рекреационную застройку.  

Основной планировочной осью существующей и проектируемой 

территориальной структуры Нижегородского сельского поселения является 

автомобильная дорога регионального значения г.Апшеронск – ст-ца 

Ширванская – х.Гуамка, проходящая по населенным пунктам с севера на юг. 

Дальнейшее развитие поселения должно происходить  за счет включения 

в ее структуру дополнительных направлений: ст.Нижегородская - пос.Мезмай, 

х.Гуамка – с.Черниговкое, х.Гуамка – туристско-рекреационный горнолыжный 

комплекс «Лагонаки». 

Важное значение имеет узкоколейная железная дорога, соединяющая 

населенные пункты Гуамка – Мезмай. Генеральным планом предлагается ее 

реконструкция, с восстановлением дополнительного направления Гуамка – 

Черниговское. 
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2.1.1. Проектируемая территориально-планировочная 

организация населенных пунктов поселения 

 

В основу планировочного решения станицы Нижегородской, хутора 

Гуамка и хутора Красный Дагестан положена идея создания современных 

благоустроенных населенных пунктов, отвечающих высоким требованиям 

туристов, на основе анализа существующего положения с сохранением и 

усовершенствованием планировочной структур населенных пунктов, с учетом 

сложившихся транспортных связей, природно-ландшафтного окружения. 

Генеральный план предусматривает дальнейшее совершенствование 

существующей территориально-планировочной структуры в увязке со вновь 

осваиваемыми территориями. 

Основными градостроительными мероприятиями при проектировании 

являются: 

- совершенствование функционального зонирования; 

- размещение туристско-рекреационных объектов на проектируемых 

территориях; 

- размещение объектов обслуживания на проектируемых территориях; 

- проектирование системы зеленых насаждений; 

- совершенствование транспортной инфраструктуры. 

Важно отметить, что генеральный план является регулятивным 

документом, который призван в первую очередь, определить функциональное 

назначение территорий, но при этом предоставляют определенную свободу 

местным органам власти в выборе конкретных объектов для строительства в 

рамках разрешенных видов использования для данной функциональной зоны. 

 

Станица Нижегородская 

 

Территориально-планировочная организация станицы Нижегородской 

исторически складывалась на основе развития удобных транспортных связей и 

с учетом природных факторов – рельефом местности, направлением русла реки 

Курджипс и впадающих в нее притоков. 

Анализ современного использования территорий поселения, 

прилегающих к станице Нижегородской, выявил территориальные 

возможности перспективного развития и ограничения.  
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Развитие станицы в западном направлении ограничивается руслом реки 

Курджипс, в восточном направление ограничивается рельефом местности и 

землями Гослесфонда.  

Генеральным планом предусмотрено развитие ст.Нижегородской на 

свободных от застройки территориях, включенных в проектную границу 

населенного пункта, в южном, северном и западном направлениях. 

Свободные от застройки территории в проектных границах населенного 

пункта обеспечат земельными ресурсами станицу для нужд туристско-

рекреационного, жилищного, коммунального, социального и культурно-

бытового строительства на расчетный срок генерального плана. 

В планировочной структуре населенного пункта планируется расширение 

территорий для жилищного строительства, включая территории, необходимые 

для реализации строительства жилья в рамках национального проекта 

«Доступное и комфортное жилье», а также обеспечения жильем 

обслуживающего персонала туристско-рекреационного комплекса поселения и 

горнолыжного курорта «Лагонаки». С этой целью в южной и северной части 

станицы, на землях сельскохозяйственного назначения, включаемых в границу 

населенного пункта, проектируются жилые районы. Площадь жилых 

территорий определена нормативной потребностью в обеспечении земельными 

участками прирастаемого населения. 

             В центральной части станицы Нижегородская, вдоль ул.Западная 

изменено функциональное назначение части территории между земельными 

участками 23:02:1004001:296; 23:02:1004001:298 и 23:02:1004001:310 на зону 

индивидуальной жилой застройки с приусадебными участками.  

Основное развитие станицы предусмотрено в южном направлении между 

ст.Нижегородской и х.Гуамка, именно на этой территории предусматривается 

размещение жилого района усадебной застройки с полным набором объектов 

обслуживания. Проектируемая жилая застройка представлена 

преимущественно индивидуальным жилым фондом с приусадебными 

участками с предельными размерами, устанавливаемыми администрацией 

сельского поселения.  

Для размещения объектов туристско-рекреационного комплекса 

предусматриваются новые территории в юго-западной и  северной части 

станицы. 

Территории объектов туристско-рекреационного назначения (базы 

отдыха, туристские базы) в юго-западной части станицы проектируются как 
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зона туристских учреждений с высокой степенью сохранения зеленых 

насаждений, в окружении проектируемого благоустроенного лесопарка. 

Территории туристских объектов проектом максимально размещены на 

полянах. 

В северной части ст.Нижегородской проектируемые территории 

туристско-рекреационных и лечебно-оздоровительных комплексов проектом 

предусматриваются на свободных от застройки территориях. Здесь 

рекомендуется размещение баз отдыха лечебно-оздоровительного направления 

на базе термальных и минеральных источниках. 

         В северной части станицы Нижегородской, вдоль автомобильной дороги 

регионального или межмуниципального значения IV технической категории  

г.Апшеронск – ст-ца Ширванская – х.Гуамка, изменено функциональное 

назначение с зоны сельскохозяйственного использования на зону туристско-

рекреационных объектов, участков 23:02:1004000:254; 23:02:1004000:304,а 

так же территории между ними и территория примыкающая с запада к 

участку 23:02:1004000:304.  

Существующий общественный центр обслуживания образован в 

центральной части населенного пункта. В нем расположены: Дом культуры, 

почта, банк, школа, магазины. Все существующие здания и сооружения 

общественного обслуживания  проектом сохраняются по прямому назначению. 

Для расширения спектра предоставляемых населению услуг объектами 

общественного центра станицы, обеспечения объектами обслуживания 

отдаленных от центра территорий и на основании выполненных расчетов 

нормативного обеспечения с учетом туристов, генеральным планом 

предусматривается размещение следующих объектов общественно-деловой 

зоны. 

В южной части станицы Нижегородской планируется размещение центра 

обслуживания. Общественный центр проектируется на свободных от застройки 

территориях в проектируемом южном районе. В его составе 

предусматривается: культурно-развлекательный центр, деловой центр, торгово-

бытовой центр, рынок, оздоровительно-лечебный центр со SPA салоном, 

спорткомплекс, стадион, школа, детский сад, службы МЧС с пождепо.  

В северной части станицы генеральным планом предусматривается 

строительство общественного подцентра повседневного торгового 

обслуживания населения, в составе которого магазины продовольственных и 

промышленных товаров, кафе. 
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Проектируемые территории являются естественным продолжением 

существующей территориальной организации населенного пункта. 

Предусмотренная проектом планировочная организация увязывает 

расположение туристско-рекреационных и селитебных территорий.  

Проектируемый многофункциональный общественный центр завязан 

бульварами с жилыми кварталами и туристскими объектами.  

На территории населенного пункта генеральным планом 

предусматривается создание многофункциональной системы зеленых 

насаждений. При общественных центрах проектируются благоустроенные 

парки, скверы, бульвары. В живописных местах вдоль берегов рек и на 

залесенных территориях создание лесопарков. 

 

Хутор Гуамка 

 

Хутор Гуамка также как и станица Нижегородская представляет собой 

вытянутый с севера на юг  населенный пункт, расположенный к югу от 

станицы, в окружении лесных угодий. Формирование планировочной 

структуры хутора обусловлено рельефом местности и направлением русла реки 

Курджипс. 

С юга, востока и запада к границе хутора примыкает территория 

памятника природы «Гуамское ущелье», которое ограничивает развитие 

населенного пункта в этих направлениях. 

Генеральным планом предусмотрено развитие хутора на свободных от 

застройки территориях, включенных в проектную границу населенного пункта, 

в северном направление, на слияние со станицей Нижегородской.  

Хутор Гуамка – центр туризма Нижегородского сельского поселения. 

На перспективу в качестве основного направления экономического 

развития территории определен рекреационно-туристский сектор. 

Проектируемая планировочная организация хутора подчинена идее 

создания современного благоустроенного населенного пункта, отвечающего 

высоким требованиям туристов, которая увязывает расположение туристско-

рекреационных и селитебных территорий с природной основой территории – 

ландшафтом и системами транспортной и коммунальной инфраструктуры. 

Проектом предлагается сохранение и проектирование новых территорий 

туристских предприятий, в северной части хутора. Зона туристско-

рекреационных комплексов планируется как зона активного отдыха. Хутор – 
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центр туристских маршрутов, из которого планируются туристские маршруты 

разных способов передвижения – пеших, конных, автотранспортом, по 

узкоколейной железной дороге через Гуамское ущелье, с посещением 

достопримечательностей на территории Нижегородского и Мезмайского 

сельских поселений. 

Общественно-деловая зона, представлена общественными зданиями 

различного функционального назначения, расположенными преимущественно 

вдоль улицы Веселой. Существующий общественный центр обслуживания 

образован в центральной части населенного пункта. Он образован клубом, 

почтой, детским сад, магазином, ФАПом.  

Изменено функциональное назначение участка 23:02:1004000:251 с зоны 

туристско-рекреационных объектов на зону объектов делового, 

общественного и коммерческого назначения. 

На свободной территории в северной части хутора Гуамка проектируется 

общественный подцентр в его составе: торгово-бытовой комплекс, деловой 

комплекс, поликлиника с аптекой, кафе. Подцентр планируется как въездная 

группа туристско-рекреационных комплексов и планировочно завязан с 

многофункциональным общественным центром в станице Нижегородской. 

Проектируемая жилая застройка представлена исключительно 

индивидуальным жилым фондом в северной части хутора. Кварталы жилой 

застройки на продолжении ул.Западной проектируются как малоэтажное 

рекреационное жилья с размещением гостевых домов  и мини-гостиниц.  

Настоящим проектом в центральной части хутора Гуамка, изменено 

функциональное назначение земельного участка 23:02:1004003:630 с зоны 

туристско-рекреационных объектов на зону объектов производственных, 

коммунально-складских и сельскохозяйственных предприятий, а так же 

примыкающих территорий с юга, востока и северо-запада изменено на зону 

зеленых насаждений общего пользования. 

 

Хутор Красный Дагестан 

 

Хутор расположен вдоль берегов реки Курджипс к северу от центра 

поселения станицы Нижегородской. Хутор Красный Дагестан представляет 

собой компактный небольшой населенный пункт, расположенный в окружении 

лесных угодий. 
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Развитие хутора проектом предусмотрено на землях 

сельскохозяйственного назначения, включенных в проектную границу 

населенного пункта, к югу от хутора и на свободных от застройки территориях 

в северо-восточной части хутора.  

Свободные от застройки незалесенные территории позволяют разместить 

в хуторе жилую застройку для обеспечения жильем обслуживающего 

персонала туристско-рекреационного комплекса поселения и горнолыжного 

курорта «Лагонаки». 

Общественный центр в населенном пункте отсутствует. В центральной 

части хутора на ул.Восточной планируется размещение центра обслуживания. 

Общественный центр проектируется на свободных от застройки территориях, в 

его составе предусматривается: досуговый центр, магазин, детский сад. В 

проектируемом микрорайоне к югу от хутора проектируется магазин товаров 

повседневного спроса. 

  На перспективу в качестве основного направления экономического 

развития территории поселения определен рекреационно-туристский сектор. В 

северо-западной части поселения к юго-западу от хутора Красный Дагестан 

может получить развитие авто и мототуризм.  

В южной части хутора вдоль автодороги г.Апшеронск – ст-ца 

Ширванская – х.Гуамка настоящим проектом предлагаются территории для 

размещения объектов производственных, коммунально-складских и 

сельскохозяйственных предприятий. 

Предусмотренная генеральным планом производственная зона в южной 

части хутора предназначены для обслуживания туристско-рекреационных 

комплексов. Проектом предусматривается размещение производственных 

мини-предприятий по переработке сельхозпродукции: пекарня, цех по 

производству полуфабрикатов, молочной продукции и т.д. 

Предусмотренная проектом планировочная организация населенного 

пункта увязывает расположение всех объектов различного функционального 

назначения.  
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2.2. Зоны с особыми условиями использования 

территории. 

Функциональное зонирование Нижегородского сельского 

поселения. 

 

Основной составляющей документов территориального планирования - в 

данном случае проекта генерального плана муниципального образования 

Нижегородское сельское поселение - является функциональное зонирование с 

определением видов градостроительного использования установленных зон, 

параметров планируемого развития и ограничений на их использование. 

Основными целями функционального зонирования, утверждаемого в 

данном генеральном плане, являются: 

- установление назначений и видов использования территории поселения; 

- подготовка основы для разработки нормативного правового акта – 

правил землепользования и застройки, включающих градостроительное 

зонирование и установление градостроительных регламентов для 

территориальных зон; 

- выявление территориальных ресурсов и оптимальной инвестиционно- 

строительной стратегии развития поселения. 

Функциональное зонирование территории поселения предусматривает 

упорядочение существующего зонирования в целях эффективного развития 

каждой зоны. 

Функциональное зонирование территории – это инструмент 

регулирования территориального развития, где определяется состав 

функциональных зон, их границы, режимы использования территории. 

Границы функциональных зон устанавливаются на основе выявленных в 

процессе анализа территории участков, однородных по природным признакам 

и характеру хозяйственного использования. 

Функциональная зона – это территория в определенных границах, с 

однородным функциональным назначением и соответствующими ему 

режимами использования. Функциональное назначение территории понимается 

как преимущественный вид деятельности, для которого предназначена 

территория. 
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Задачами функционального зонирования территории являются: 

 определение типологии и количества функциональных зон, 

подлежащих выделению на территории данного района; 

 привязка определенных типов функциональных зон к конкретным 

элементам территории и формирование ее перспективного функционального 

зонирования; 

 разработка рекомендаций по оптимизации режима использования 

территорий в пределах функциональных зон разного типа. 

Утвержденное в соответствующем порядке, функциональное 

зонирование является одним из регламентов правоотношений в 

градостроительстве, природопользовании, пользовании землей и иной 

недвижимостью. 

Решения функционального зонирования отражают стратегию развития 

муниципального образования Нижегородское сельское поселение как одного 

из рекреационно-туристских регионов Кубани. 

Основными принципами предлагаемого функционального зонирования 

территории являются: 

- территориальное развитие складывающихся селитебных территорий; 

- формирование рекреационных территорий; 

- сохранение и развитие особо охраняемых территорий; 

- упорядочение функциональной структуры территории. 

Основная цель функционального зонирования - установление 

назначения и видов использования территорий за счет: 

 введения функциональных зон с указанием характеристик их 

планируемого развития, включая резервирование земель для нужд реализации 

национальных проектов; 

 приведения в соответствие с функциональным зонированием 

структуры землепользования по границам, назначению и видам использования 

земель; 

 рекомендаций по выделению на территории поселения земель, 

относимых к категории особо охраняемых; 

 выявления территориальных ресурсов и оптимальной 

инвестиционно - строительной стратегии развития поселения, основанных на 

эффективном градостроительном использовании территории. 

Основаниями для проведения функционального зонирования являются: 
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 комплексный градостроительный анализ территории и оценка 

системы планировочных условий, в том числе ограничений по развитию 

территории; 

 экономические предпосылки развития территории; 

 проектная планировочная организация территории 

муниципального образования. 

На территории поселения выделено три основных группы зон: 

o зоны интенсивного градостроительного освоения; 

o земли сельскохозяйственного назначения 

o земли гослесфонда. 

Первая группа зон - зоны интенсивного градостроительного 

освоения - выделена на территориях, где происходит развитие населенных 

пунктов в том числе развитие рекреационно – туристских комплексов,  

производственных и сельскохозяйственных территорий, объектов и 

коммуникаций инженерно-транспортной инфраструктуры. В первой группе 

выделяются следующие подзоны: 

 территория населённых пунктов и их развития; 

 территории производств, размещения элементов транспортной и 

инженерной инфраструктуры и их развития. 

Зона интенсивного градостроительного освоения – это территория 

населенных пунктов поселения и основные планировочные оси 

территориальных автомобильных дорог. 

 

2.2.1. Зоны с особыми условиями использования 

территории 

Помимо вышеназванных групп функциональных зон, выделяется группа, 

обуславливающая особые условия использования территорий. Это - 

различные зоны планировочных ограничений. 

Зоны планировочных ограничений определяют режимы хозяйственной 

деятельности во всех типах функциональных зон, в соответствии с правовыми 

документами. 
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Ограничения на использование территорий для осуществления 

градостроительной деятельности устанавливаются в следующих зонах: 

1. санитарно-защитные зоны; 

2. санитарные разрывы от линейных объектов инженерной и 

транспортной инфраструктуры; 

3. зоны особо охраняемых территорий; 

4. зоны охраны объектов культурного наследия; 

5. водоохранные зоны и прибрежные защитные полосы; 

6. зоны охраны источников питьевого водоснабжения; 

7. зоны ограничений градостроительной деятельности по условиям 

добычи полезных ископаемых; 

8. зоны, подверженные воздействию чрезвычайных ситуаций 

природного и техногенного характера. 

 

1. Санитарно-защитные зоны выделены на основе СанПиН 

2.2.1/2.1.1.1200-03 для объектов производственного и коммунального 

назначения. 

Санитарно-защитная зона (СЗЗ) - специальная территория с особым 

режимом использования, которая устанавливается вокруг объектов и 

производств, являющихся источниками воздействия на среду обитания и 

здоровье человека, размер которой обеспечивает уменьшение воздействия 

загрязнения на атмосферный воздух (химического, биологического, 

физического) до значений, установленных гигиеническими нормативами, а для 

предприятий I и II класса опасности - как до значений, установленных 

гигиеническими нормативами, так и до величин приемлемого риска для 

здоровья населения. 

По своему функциональному назначению санитарно-защитная зона 

является защитным барьером, обеспечивающим уровень безопасности 

населения при эксплуатации объекта в штатном режиме. 

В санитарно-защитной зоне не допускается размещать: жилую застройку, 

включая отдельные жилые дома, ландшафтно-рекреационные зоны, зоны 

отдыха, территории курортов, санаториев и домов отдыха, территории 

садоводческих товариществ и коттеджной застройки, коллективных или 

индивидуальных дачных и садово-огородных участков, а также другие 

территории с нормируемыми показателями качества среды обитания; 

спортивные сооружения, детские площадки, образовательные и детские 
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учреждения, лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения 

общего пользования. 

 В санитарно-защитной зоне и на территории объектов других отраслей 

промышленности не допускается размещать объекты по производству 

лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм, 

склады сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий; объекты 

пищевых отраслей промышленности, оптовые склады продовольственного 

сырья и пищевых продуктов, комплексы водопроводных сооружений для 

подготовки и хранения питьевой воды, которые могут повлиять на качество 

продукции. 

 Допускается размещать в границах санитарно-защитной зоны 

промышленного объекта или производства здания и сооружения для 

обслуживания работников указанного объекта и для обеспечения деятельности 

промышленного объекта (производства): 

- нежилые помещения для дежурного аварийного персонала, помещения для 

пребывания работающих по вахтовому методу (не более двух недель), здания 

управления, конструкторские бюро, здания административного назначения, 

научно-исследовательские лаборатории, поликлиники, спортивно-

оздоровительные сооружения закрытого типа, бани, прачечные, объекты 

торговли и общественного питания, мотели, гостиницы, гаражи, площадки и 

сооружения для хранения общественного и индивидуального транспорта, 

пожарные депо, местные и транзитные коммуникации, ЛЭП, 

электроподстанции, нефте- и газопроводы, артезианские скважины для 

технического водоснабжения, водоохлаждающие сооружения для подготовки 

технической воды, канализационные насосные станции, сооружения 

оборотного водоснабжения, автозаправочные станции, станции технического 

обслуживания автомобилей. 

 На карте существующих и планируемых зон с особыми условиями 

территории в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 отображены 

ориентировочные санитарно-защитные зоны от существующих, 

реконструируемых и проектируемых производственных территорий. 

 

2. Санитарные разрывы от магистральных инженерных и 

транспортных линейных объектов выделены по СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 

по нескольким категориям – разрыв до жилья, разрыв до объектов 

водоснабжения, разрыв до населенного пункта. В зависимости от назначения 
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объекта и его мощности в проекте отображены максимальные из упомянутых 

разрывов. Предполагается, что при осуществлении деятельности по 

строительству, будет осуществляться дальнейшая оценка конкретной 

площадки, намечаемой для строительства, с точки зрения нахождения её в 

пределах разрыва для данного объекта. 

 

3. К зоне особо охраняемых территорий относятся земли, которые 

имеют особое природоохранное, научное, историко-культурное, эстетическое, 

рекреационное, оздоровительное и иное ценное значение, определенное 

законодательством и для которых установлен особый правовой режим.  

На территории Нижегородского сельского поселения расположена особо 

охраняемая природная территория (ООПТ) регионального значения – памятник 

природы «Гуамское ущелье».  

 

Название Размещение 
Правоустанавливающи

е документы 

Памятник 

природы 

"Гуамское 

ущелье" 

Расположено в северной части 

Лагонакского нагорья (Западный 

Кавказ) при прорыве р.Курджипс стыка 

хребтов Лагонакского и Гуама. Ущелье 

расположено на территории кв.28, 29, 

44 Гуамского А и кв. 12,17 Гуамского Б 

участковых лесничеств Апшеронского 

лесничества. 

Координаты: начало ущелья (со 

стороны п.Гуамка) – 44
0
13

I
28

 I I
 с.ш., 

039
0
54

I
17

 I I
 в.д.; конец ущелья – 

44
0
12

I
21

 I I
 с.ш., 039

0
54

I
48

 I I
 в.д. 

Решение Апшеронского 

райисполкома  

№509 от 15.12.1978г.; 

Решение 

Краснодарского 

крайисполкома 

№326 от 14.07.1988г.; 

 

 

Памятник природы "Гуамское ущелье" был создан решением 

Исполнительного комитета Апшеронского районного совета народных 

депутатов №509 от 15.12.1978г.   

Режим охраны памятника природы "Гуамское ущелье" 

правоустанавливающими документами не установлен. 
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4. Водоохранной зоной является территория, примыкающая к акватории 

водного объекта, на которой устанавливается специальный режим 

использования и охраны природных ресурсов и осуществления иной 

хозяйственной деятельности. 

В пределах водоохранных зон устанавливаются прибрежные защитные 

полосы. В границах прибрежных защитных полос, наряду с ограничениями, 

установленными для водоохранных зон, запрещается распашка земель, 

размещение отвалов размываемых грунтов, выпас сельскохозяйственных 

животных и организация для них летних лагерей, ванн. 

Водоохранные зоны и прибрежные защитные полосы отображены в 

соответствии с положениями Водного кодекса РФ (от 03.03.06г. №74-ФЗ) и 

Постановлением Законодательного собрания Краснодарского края от 15 июля 

2009 года №1492-П «Об установлении ширины водоохранных зон и ширины 

прибрежных защитных полос рек и ручьев, расположенных на территории 

Краснодарского края». Для всех водных объектов установлена прибрежная 

защитная полоса в размере 50 метров. 

На территории поселения расположены следующие водные объекты с 

установленной законом шириной водоохраной зоны: 

- река Курджипс – 200м.; 

- река Матузка – 100м.; 

- река Морозка – 100м.; 

- река Колесникова – 100м.; 

- река Куба – 100м.; 

- река Татарка – 50м.; 

- река Безымянка – 50м.; 

- река Бирючка – 50м.;  

- балка Сухая – 100м. 

В пределах водоохранных зон запрещается использование сточных вод 

для удобрения почв, размещение кладбищ, скотомогильников, мест 

захоронения отходов производства и потребления, радиоактивных, 

химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, 

осуществление авиационных мер по борьбе с вредителями и болезнями 

растений, движение и стоянка транспортных средств в необорудованных 

местах. 

Допускаются проектирование, размещение, строительство, 

реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных 
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объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, 

обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения и 

истощения вод в соответствии с водным законодательством и 

законодательством в области охраны окружающей среды. 

 

5.Зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-

бытового водоснабжения. 

 

Существующих систем водоснабжения в застройке на рассматриваемой 

территории Нижегородского сельского поселения не имеется. Существующие 

гостиницы и комплексы отдыха на планируемой территории получают воду от 

индивидуальных источников представляющих собой скважины и каптажи. 

Население пользуется скважинами и колодцами. 

Согласно данным управления по недропользованию по Краснодарскому 

краю на 01.01.2011г. в Нижегородском сельском поселении лицензии на право 

пользования недрами на добычу подземных вод для целей питьевого и 

хозяйственно-бытового водоснабжения не зарегестрированны.  

Утвержденные границы зон санитарной охраны на источники 

водоснабжения на момент проектирования отсутствуют.  

Согласно пункту 2 статьи 43 Водного кодекса Российской федерации от 

03.06.2006г. № 74-ФЗ, Федеральному закону от 30.03.19999г. № 52-ФЗ № О 

санитарно-эпидемиологическом благополучии населения (пункт 4 статьи 8) на 

действующих и проектируемых источниках водоснабжения должны быть 

установлены зоны санитарной охраны источников водоснабжения. 

Зоны санитарной охраны организуются в составе трех поясов: первый 

пояс (строгого режима) включает территорию расположения водозаборов, 

площадок всех водопроводных сооружений и водопроводящего канала. Его 

назначение - защита места водозабора и водозаборных сооружений от 

случайного или умышленного загрязнения и повреждения. Второй и третий 

пояса (пояса ограничений) включают территорию, предназначенную для 

предупреждения загрязнения воды источников водоснабжения. 

В каждом из трех поясов, а также в пределах санитарно-защитной 

полосы, соответственно их назначению, устанавливается специальный режим и 

определяется комплекс мероприятий, направленных на предупреждение 

ухудшения качества воды. 
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Зоны санитарной охраны представляют собой специально выделенную 

территорию, в пределах которой создается особый санитарный режим, 

исключающий возможность загрязнения подземных вод, а также ухудшение 

качества воды источника и воды, подаваемой водопроводными сооружениями. 

В соответствии с гидрологическими условиями участка для защиты 

подземных источников воды от загрязнения поверхностными водами зоны 

санитарной охраны водозабора проектируются в составе трех поясов: 

I пояс – зона строгого режима. 

Граница I пояса зоны санитарной охраны для подземного источника с 

надежно защищенными водоносными горизонтами устанавливается радиусом 

30 м от устья скважины. 

II и III пояс – зона ограничений против бактериального и химического 

загрязнения. 

Границы II и III поясов определяются гидродинамическими расчетами, 

исходя из условия, что если в водоносный горизонт поступит соответственно 

микробное или химическое загрязнение, то оно не достигнет водозаборных 

сооружений. 

Расчет производится согласно "Рекомендациям по гидрогеологическим 

расчетам для определения II и III поясов зон санитарной охраны подземных 

источников хозпитьевого водоснабжения" (ВНИИ ВОДГЕО, 1983 г.) и 

СанПиНа 2.1.4.1110-02. На последующих стадиях проектирования должны 

быть выполнены расчеты границ зон санитарной охраны для общего комплекса 

водозаборных сооружений. 

В данном проекте отображены все источники питьевого и хозяйственно-

бытового водоснабжения, которым необходимо установить зоны санитарной 

охраны в соответствии с установленным порядком. 

6. Зоны ограничений градостроительной деятельности по условиям 

добычи полезных ископаемых выделяются на месте залегания полезных 

ископаемых на территории поселения.  

В соответствии с законом РФ «О недрах» (от 21.02.1992г. №2395-1, ст.25) 

«застройка площадей залегания полезных ископаемых, а также размещение в 

местах их залегания подземных сооружений допускаются с разрешения 

федерального органа управления государственным фондом недр или его 

территориальных органов и органов государственного горного надзора только 

при условии обеспечения возможности извлечения полезных ископаемых или 

доказанности экономической целесообразности застройки». 
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Согласно реестру недропользователей Апшеронского района в границах 

поселения полезные ископаемые отсутствуют. 

7. Зоны, подверженные воздействию чрезвычайных ситуаций 

природного и техногенного характера. 

Границы территорий, подверженных риску возникновения чрезвычайных 

ситуаций природного и техногенного характера, а также текстовое описание 

территорий приводится в томе «Перечень факторов риска возникновения 

чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера». 

Планируемые границы зон с особыми условиями использования 

территорий обозначены на картах существующих и планируемых зон с 

особыми условиями использования территории  (ГП - 6, ГП - 6.1, ГП – 6.2), 

существующие -  на карте современного использования территории (ГП - 4). 

 

2.3 Функциональное зонирование территории населенных 

пунктов Нижегородского сельского поселения 
 

В свою очередь зона интенсивного градостроительного освоения в 

границах населенных пунктов состоит из следующих функциональных зон, 

также отраженных на графических материалах генерального плана поселения: 

 жилая зона; 

 общественно-деловая зона; 

 зона туристско-рекреационных и лечебно-оздоровительных 

комплексов; 

 рекреационная зона; 

 производственная зона; 

 зона инженерной и транспортной инфраструктур; 

 зона сельскохозяйственного использования; 

 зона особо охраняемых территорий; 

 зона специального назначения. 

С помощью функционального зонирования территории практически 

каждому из основных планировочных элементов населенных пунктов в 

природном пространстве и структуре отведено свое закономерное место и 

обеспечена возможность дальнейшего развития. 

Целью выполнения данного проекта является оптимизация 

функционального использования территории генерального плана 
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Нижегородского сельского поселения в соответствие со вновь сложившимися 

условиями. 

 

2.3.1 Жилая зона 

Жилая зона занимает основную часть территории населенных пунктов и 

представлена исключительно территориями существующей и проектируемой 

1–2-х этажной индивидуальной застройкой с приусадебными земельными 

участками, а также территориями малоэтажного рекреационного жилья с 

размещением гостевых домов  и мини-гостиниц.  

В жилой зоне допускается размещение отдельно стоящих, встроенных 

или пристроенных объектов социального, коммунально-бытового назначения, 

объектов здравоохранения, объектов дошкольного, начального общего и 

среднего (полного) общего образования культовых зданий, стоянок 

автомобильного транспорта, гаражей, объектов, связанных с проживанием 

граждан и не оказывающих негативного воздействия на окружающую среду. В 

состав жилых зон могут включаться также территории, предназначенные для 

ведения садоводства и дачного хозяйства. 

Для жилой застройки, расположенной в пределах ориентировочных 

санитарно-защитных зон объектов производственного и коммунального 

назначения, выделенных на основе СанПиН  2.2.1/2.1.1.1200-03, водоохранных 

зон, определенных постановлением Законодательного собрания 

Краснодарского края от 15 июля 2009 года №1492-П установлены зоны 

планировочных ограничений, определяющие режимы осуществления 

градостроительной хозяйственной деятельности в соответствии с правовыми 

документами.  

Для освоения на расчетный срок генерального плана (до 2032г.) и 

перспективу проектом определены территории развития жилой зоны. В 

ст.Нижегородской и х.Гуамка жилая зона предлагается на свободных от 

застройки территориях в существующих границах населенных пунктов и на 

землях сельскохозяйственного назначения, включаемых в границы населенных 

пунктов между ст.Нижегородской и х.Гуамка. В х.Красный Дагестан жилая 

застройка предусмотрена проектом к северу и югу от населенного пункта.   

          Изменено функциональное назначение территории между земельными 

участками 23:02:1004001:296; 23:02:1004001:298 и 23:02:1004001:310 на зону 

индивидуальной жилой застройки с приусадебными участками.  
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2.3.1.1  Жилая застройка. Жилищный фонд 

 

Под размещение комплексной жилой застройки в течение расчетного 

срока реализации генерального плана выявлено свыше 85 га земельных 

ресурсов.  

Оценка масштабов перспективного жилищного строительства 

ориентируется на проектную численность населения территории, исходя из 

необходимости предоставления каждой гипотетической семье отдельного дома 

или квартиры.  

Генеральным планом предусмотрена замена жилищного фонда населения 

ветхих и аварийных домовладений – реновация в пределах существующих 

земельных участков. Выбытие жилищного фонда определено в объеме 1,1 

тыс.м2. 

В качестве перспективного жилища в Нижегородском поселении принят 

индивидуальный жилой дом усадебного типа. Расчетная жилищная 

обеспеченность для нового строительства принимается в размере 33-35 

м2/человека. Это может рассматриваться как стандарт комфортного жилья, 

относящегося к группе доступного. 

Общая потребность для обеспечения жилым фондом нового населения и 

полной замены выбывающего жилья с учетом принятого уровня жилищной 

обеспеченности составит 110,0 тыс. м2 общей жилой площади. 

Проектный жилой фонд составит 132,5 тыс. м2 общей жилой площади – 

на расчетный срок генерального плана (2032 год); показатель средней жилой  

достигнет 32,3 м2/чел. 

Территория новой застройки, как и сложившаяся ее часть, подлежат 

инженерному обеспечению, благоустройству тротуаров, улиц и дорог и тд. 

 

2.3.2 Общественно-деловая зона 

Общественно-деловая зона представлена существующими 

общественными центрами населенных пунктов и отдельно стоящими 

общественными зданиями, а так же, проектируемыми подцентрами 

обслуживания, расположенными в существующих и проектируемых жилых 

кварталах. 

Общественно-деловые зоны предназначены для размещения объектов 

культуры, торговли, общественного питания, социального и коммунально-
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бытового назначения, здравоохранения, предпринимательской деятельности, 

объекты среднего профессионального и  высшего профессионального 

образования, административных, научно-исследовательских учреждений, 

культовых зданий, стоянок автомобильного транспорта, объектов делового, 

финансового назначения, иных объектов, связанных с обеспечением 

жизнедеятельности граждан.  

Проектом предусматривается реконструкция общественных центров 

населенных пунктов поселения, расширение сети торговых предприятий, 

предприятий общественного питания, пунктов бытового обслуживания, 

культурных, спортивных и медицинских учреждений, благоустройство и 

озеленение открытых пространств – площадей, бульваров, парков. 

Все существующие объекты общественной застройки проектом 

сохраняются. 

Для расширения спектра предоставляемых населению услуг объектами 

общественного центра населенных пунктов, обеспечения объектами 

обслуживания отдаленных от центра территорий и на основании выполненных 

расчетов нормативного обеспечения генеральным планом предусматривается 

размещение следующих объектов общественно-деловой зоны. 

В южной части станицы Нижегородской планируется размещение центра 

обслуживания. Общественный центр проектируется на свободных от застройки 

территориях в проектируемом южном районе. В его составе 

предусматривается: культурно-развлекательный центр, деловой центр, торгово-

бытовой центр, рынок, оздоровительно-лечебный центр со SPA салоном, 

спорткомплекс, стадион, школа, детский сад, службы МЧС с пождепо. 

На свободной территории в северной части хутора Гуамка проектируется 

общественный подцентр в его составе: торгово-бытовой комплекс, деловой 

комплекс, поликлиника с аптекой, кафе. 

В центральной части хутора Красный Дагестан формируется 

общественный центр с размещением в его составе: досуговый центр, детский 

сад, магазин. 

В центральной части изменено функциональное назначение участка 

23:02:1004000:251 с зоны туристско-рекреационных объектов на зону 

объектов делового, общественного и коммерческого назначения. 

Отраженные в генеральном плане мероприятия по организации 

общественно-деловой зоны носят рекомендательный характер и призваны 

определить прежде всего функциональное назначение территории, но при этом 
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предоставляют определенную свободу местным органам власти в выборе 

конкретных объектов для строительства в рамках разрешенных видов 

использования для данной функциональной зоны. 

 

2.3.3 Зона туристско-рекреационных и  

лечебно-оздоровительных комплексов 

 

Генеральным планом предполагается создание условий для размещения 

на территории населенных пунктов Нижегородского сельского поселения 

объектов туристско-рекреационного профиля. 

В отдельную функциональную зону туристско-рекреационных и лечебно-

оздоровительных комплексов выделена территория туристско-рекреационной 

инфраструктуры. В эту зону входят: объекты размещения и питания рекреантов 

и туристов, предоставления им туристского, спортивного и специального 

инвентаря. В сфере туризма основными пунктами (объектами) размещения 

являются: гостиницы, приюты, турбазы, кемпинги, дома и базы отдыха. 

Авторами проекта не ставилась задача четко структурировать туристско-

рекреационные учреждения по их типам. Такой подход также дает большие 

возможности варьирования при осуществлении проекта администрацией и 

инвесторами. С экономической точки зрения ставится задача необходимости 

продления срока до круглогодичного функционирования и сокращения 

деятельности сезонных объектов отдыха не только за счет строительства 

спальных корпусов, но и за счет увеличения различных форм отдыха, развития 

зрелищных, спортивных и других массовых видов обслуживания отдыхающих, 

улучшения качества предлагаемых услуг. Проектом  предусматривается 

размещение на территории ст.Нижегородской культурно-зрелищных центров, 

спортивных комплексов, бассейнов под открытым небом с использованием 

термальных источников, поликлиники. Учреждения отдыха и туризма 

ориентируются в основном на отдых и оздоровление взрослых и взрослых с 

детьми. 

Основной причиной компактного размещения  зон туристско-

рекреационных и лечебно-оздоровительных комплексов является максимально 

рациональное использование территориальных ресурсов, сохранение 

природных ландшафтов, как одного из основных ресурсов проектируемого 

туристско-рекреационного комплекса поселения. 



  

  
 

 

 
  

      

МК №4 от 24.04.2018 г 
Лист 

      
41 

Изм. Кол.уч. Лист №док Подп. Дата 

 

 

В
за

м
. 

и
н
в
. 

№
 

 

П
о

д
п
и

с
ь
 и

 д
а

та
 

 

И
н
в
. 

№
 п

о
д

л
. 

 

 

Проектируемые зоны туристско-рекреационных и лечебно-

оздоровительных комплексов проектом предусматриваются на свободных от 

застройки территориях в юго-западной части ст.Нижегородской и на базе уже 

сложившихся баз отдыха в северной части ст.Нижегородской и в северной 

части х.Гуамка. 

В хуторе Гуамка изменено функциональное назначение территории 

земельного участка 23:02:1004003:630 на зону объектов производственных, 

коммунально-складских и сельскохозяйственных предприятий.  

В станице Нижегородская предусмотрено изменение функционального 

назначения участков 23:02:1004000:254; 23:02:1004000:304,а так же 

территории между ними и территории, примыкающей с запада к участку 

23:02:1004000:304 ,с зоны сельскохозяйственного использования на зону 

туристско-рекреационных объектов.  

 

2.3.4 Рекреационная зона 

 

Зона рекреационного назначения представляет собой участки территории 

в пределах границ населённых пунктов, предназначенные для организации 

массового отдыха населения, туризма, занятий физической культурой и 

спортом, а также для улучшения экологической обстановки поселения и 

включают парки, сады, лесопарки, пляжи, водоёмы и иные объекты, 

используемые в рекреационных целях и формирующие систему открытых 

пространств поселения. 

В настоящем генеральном плане зона рекреационного назначения 

представлена тремя подзонами: 

● Зона общественных пространств. 

● Зона лесопарков. 

● Зона пляжей. 

Зона общественных пространств – занимает свободные от транспорта 

территории общего пользования, в том числе пешеходные зоны, площади, 

улицы, скверы, бульвары, специально предназначенные для использования 

неограниченным кругом лиц в целях досуга, проведения массовых 

мероприятий, организации пешеходных потоков на территориях объектов 

массового посещения общественного, делового назначения.  

Зона лесопарков - занимает залесенные участки территории в пределах 

границ населённых пунктов, свободные от застройки зданиями и 
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сооружениями, предназначенные для улучшения экологической ситуации и 

обеспечения дополнительных видов отдыха населения, преимущественно для 

прогулок и повседневного отдыха. 

Зона пляжей - играет формирующую роль при организации туристско-

рекреационных территорий.  

Зона рекреационного назначения выполняет важные функции в 

организации среды обитания человека, такие как: 

-эстетическое и экологическое равновесие окружающей среды: 

-формирование архитектурно-рекреационных ансамблей, бульваров, 

парков, скверов и др.; 

-формирование зеленой зоны населенного пункта с выделением 

лесопарковой части с целью сохранения и развития природных комплексов. 

Современное состояние и условия произрастания зеленых насаждений. 

По особенностям комплекса природных условий на описываемой 

территории развит, в основном, ландшафт горных местностей.  

Лесной ландшафт горных местностей представлен горно-лесным поясом. 

Нижняя полоса – лиственные дубово-грабовые леса. Верхнюю полосу 

образуют пихтовые, буковые, сосновые леса. 

Леса с преобладанием  кавказской пихты произрастают в полосе высот от 

1000 до 1350 м. В примеси встречаются бук, клен, явор, ильм, ясень, кавказская 

липа. Ниже пихтового леса на высоте от 700 м до 1300 м располагаются 

массивы буково-пихтовых  лесов с подлеском из рододендрона, лавровишни, 

кавказской черники, боярышника. В лесах Лагонакского нагорья растут 

реликты дочетвертичного времени – самшит и тис, которые  распространены в 

среднем течении реки Цица. В долине реки Курджипс тис и самшит известны 

по балкам Горелой, Пальмовой, в Гуамском ущелье и в ряде других мест. 

В настоящее время система зеленых насаждений поселения включает в 

себя: 

-территории лесных массивов, за границами населенных пунктов; 

-внутритерриториальное озеленение населенных пунктов, вдоль рек и 

отдельных объектов массового посещения. 

Лесная растительность выполняет защитную функцию, в связи с 

развитием туристско-рекреационного комплекса возрастает ее рекреационная, 

эстетическая и климаторегулирующая роль. 

Рекреационная зона населенных пунктов поселения представлена 

существующими и проектируемыми парками, скверами территориями 
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существующих и проектируемых спортивных сооружений, лесопарками, 

пляжем. 

 

2.3.5 Производственная зона 

Производственные зоны предназначены для размещения промышленных, 

коммунально-складских объектов, а также для установления санитарно-

защитных зон таких объектов в соответствии с требованиями технических 

регламентов. 

Проектом рекомендуются следующие общие принципы 

градостроительного регулирования промышленной застройки: 

 развитие производственной застройки за счет освоения новых 

земельных участков; 

 обеспечение расчетных размеров санитарно-защитных зон вокруг 

промышленных территорий; 

 строительство дорог в производственной зоне, объединенных с сетью 

улиц жилой застройки в единую систему; 

 перебазирование  на перспективу экологически  вредных  

предприятий из жилой зоны в проектируемую производственную 

зону; 

 улучшение состояния окружающей среды за счёт реорганизации 

производственной зоны, модернизации сохраняемых объектов с 

расчетной санитарной зоной от границ своей территории. 

В настоящее время, после полной остановки лесозавода в х.Гуамка 

промышленность на планируемой территории  практически отсутствует.  

Территории не действующих производственных объектов, которые 

расположены внутри населенных пунктов без соблюдения  СЗЗ: отделение 

табакозавода в ст.Нижегородской,  цех по лесопереработке в х.Гуамка, 

планируются проектом  под жилую и обшественно-деловую зоны.  

На перспективу в качестве основного направления экономического 

развития территории определен рекреационно-туристский сектор. 

Предусмотренные генеральным планом производственные зоны 

предназначены для обслуживания туристско-рекреационных комплексов.   

          Проектом предусматривается размещение следующих объектов 

производственной зоны: склады по дороге на п.Мезмай, к югу от х.Красный 

Дагестан производственные мини-предприятия по переработке 
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сельхозпродукции: пекарня, цех по производству полуфабрикатов, молочной 

продукции.  

Вдоль автомобильной дороги регионального или межмуниципального 

значения IV технической категории  г.Апшеронск – ст-ца Ширванская – 

х.Гуамка, в границах хутора Красный Дагестан, земельные участки 

23:02:1004000:51 ; 23:02:1004002:71 и  территория, примыкающая к ним с 

южной и северной стороны, изменены на зону объектов производственных, 

коммунально-складских и сельскохозяйственных предприятий. 

В восточной части ст. Нижегородской – завод по разливу питьевой воды. 

В центральной части хутора Гуамка изменено функциональное 

назначение территории земельного участка 23:02:1004003:630 на зону объектов 

производственных, коммунально-складских и сельскохозяйственных 

предприятий 5 класса вредности. 

 

2.3.6 Зоны инженерной и транспортной 

инфраструктур 

 

Зона инженерной и транспортной инфраструктур представлена 

объектами и сооружениями автомобильного транспорта (дороги, улицы, 

площади, искусственные сооружения, автостоянки, гаражи, санитарно-

защитные зоны от них) и инженерной инфраструктуры.  

К зоне транспортной инфраструктуры относятся:  автомобильная дорога 

регионального или межмуниципального значения IV технической категории  

г.Апшеронск – ст-ца Ширванская – х.Гуамка, проектируемая автомобильная 

дорога регионального или межмуниципального значения IV технической 

категории  ст.Нижегородская – пос.Мезмай, проектируемые автомобильные 

дороги местного значения: х.Гуамка – пос.Мезмай, х.Гуамка – с.Черниговское. 

Разрешенные виды использования: мотели для легкового и грузового 

автотранспорта; сооружения для постоянного и временного хранения 

транспортных средств; предприятия по обслуживанию транспортных средств; 

предприятия общественного питания; магазины. 

Неосновные и сопутствующие виды использования: сооружения для 

постоянного и временного хранения транспортных средств. 

Зона инженерной инфраструктуры представлена инженерными 

коммуникациями и сооружениями водоснабжения (водозаборные сооружения, 
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сети), канализации (очистные сооружения, КНС, сети), газоснабжения (линии 

газопровода, ГРП, ШРП), электроснабжения (коридоры линий 

электроснабжения, ПС, РП, ТП), теплоснабжения (котельные, ЦТП) и 

охранных зон. 

Более подробно вопросы инженерной и транспортной инфраструктур 

представлены в соответствующих разделах настоящей пояснительной записки. 

 

2.3.7 Зона сельскохозяйственного использования 

В пределах существующих границ населенных пунктов поселения 

располагаются зоны сельскохозяйственного использования, занятые пашней, 

пастбищами, и т.п.  

Земли сельскохозяйственного использования предназначены для нужд 

сельского хозяйства, как и другие земли, предоставленные для этих целей, в 

соответствии с градостроительной  документацией о территориальном 

планировании. 

Территории зоны сельскохозяйственного использования, расположенные 

в пределах существующих границ могут использоваться в целях ведения 

сельского хозяйства до момента изменения вида их деятельности и  перевода в 

другие категории в соответствии с функциональным зонированием, 

намеченным генеральным планом. 

 

2.3.8 Зоны специального назначения 

 

В состав зоны специального назначения могут включаться территории, 

занятые: кладбищами, крематориями, скотомогильниками, объектами 

размещения отходов потребления  и иными объектами, размещение которых 

может быть обеспечено только путем выделения указанных зон и недопустимо 

в других территориальных зонах.  

К зоне специального назначения на территории Нижегородского 

сельского поселения относится территория кладбищ традиционного 

захоронения. 

Проектом сохраняются существующие кладбища, новые территории для 

захоронений генеральным планом предлагаются на прирезаемых территориях к 

существующим территориям кладбищ. 
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В соответствии с краевой целевой программой «Обращение с твердыми 

бытовыми отходами на территории Краснодарского края на 2009-2012 годы» в 

Апшеронском районе предполагается строительство мусоросортировочного 

комплекса, для организации селективного (раздельного) сбора и 

предварительной сортировки твердых бытовых отходов, обустройство 

полигона ТБО (Апшеронское городское поселение).  

До строительства мусоросортировочного комплекса в Апшеронском 

районе генеральным планом сохраняется существующая система очистки 

территории поселения. 

На территории Нижегородского сельского поселения существующих 

свалок мусора нет. Отходы вывозятся на свалку мусора в г.Апшеронск.  

Подробно вопросы организации санитарной очистки территории 

отражены в разделе «Охрана окружающей среды» настоящего проекта. 

 

2.4 Предложения по развитию туристско-

рекреационного и лечебно-оздоровительного комплекса 

Нижегородского сельского поселения 

 

Апшеронский район и Нижегородское поселение в частности по праву 

считается одним из красивейших мест Кубани. 

Территория Нижегородского сельского поселения располагает 

значительными природными, ландшафтными, туристскими ресурсами и 

археологическими памятниками. 

В сочетании с благоприятным температурно-влажностным, ветровым и 

радиационным режимами это создает условия для развития многих видов 

туризма: 

Экологический, познавательный, ландшафтный, горный туризм, 

приключенческий, экстремальный, культурно-этнический, альпинизм, 

спортивное ориентирование,  горнолыжный спорт, дельтапланеризм, рафтинг, 

кансонинг, спелеотуризм, охота (в том числе тихая – сбор грибов и ягод), 

рыболовство. 

Центром туристских маршрутов является хутор Гуамка, из которого в 

настоящее время имеется 12 туристских маршрутов разных способов 

передвижения группами от 10 до 50 человек – пеших, конных, 

автотранспортом, по узкоколейной железной дороге через Гуамское ущелье. 
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На территории поселения генеральным планом обозначены зоны по 

типам и видам туризма. 

В южной части поселения от х.Гуамка до хребта Лагонаки и в юго-

восточной части поселения от х.Гуамка и ст.Нижегородской до хребта Гуама 

планируется зона пешеходного, экстремального, экологического и видового 

туризма. На данных территориях расположены самобытные природные обекты 

туристского показа: Гуамское ущелье, обзорные и смотровые площадки, 

хребты, водопады, пещеры (рис 32 – 41). Зона благоприятна для проведения 

разнообразных туристско-экскурсионных пешеходных, конных и 

автомобильных маршрутов. К этой зоне относятся русла рек Курджипс, Сухая 

Балка, Морозка, территория благоприятна для таких видов туризма как 

каньонинг – спуск по каньону горной реки пешком. В районе Орлиных скал 

оборудован скальный полигон – прохождение скального участка, 

оборудованного страховочным тросом. 

В северо-восточной и западной части поселения может получить 

развитие велотуризм и конный туризм.  

В северо-западной части поселения генеральным планом предусмотрена 

зона авто и мототуризма. 

Развитие планируемых зон по видам туризма связано с решением общих 

проблем: 

Обеспечение транспортной доступности, обустройство объектов показа; 

Обеспечение безопасности туристов оборудованными смотровыми 

площадками, устранение опасности камнепадов. 

В отдельную функциональную зону туристско-рекреационных и лечебно-

оздоровительных комплексов выделена территория туристско-рекреационной 

инфраструктуры. В эту зону входят: объекты размещения и питания туристов, 

предоставления им туристского, спортивного и специального инвентаря. В 

сфере туризма основными пунктами (объектами) размещения являются: 

гостиницы, приюты, турбазы, кемпинги, дома и базы отдыха, оборудованные 

стоянками транспорта, 

Планируемые зоны развития различных видов туризма, туристские 

маршруты, объекты туристского притяжения обозначены на карте развития 

туристско-рекреационного и лечебно-оздоровительного комплекса 

Нижегородского сельского поселения (ГП - 9). 
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Комплекс природно-климатических и природно-сырьевых факторов 

Нижегородского сельского поселения позволяет развивать в поселении помимо 

туристского комплекса, лечебно-оздоровительный комплекс. 

Почти две с половиной тысячи лет в медицине активно используются 

лечебные свойства горного и предгорного климата. Уникальное, в первую 

очередь, его экологическое состояние в рассматриваемом поселении открывает 

большие перспективы. 

Климат рассматриваемого поселения отличается разнообразием. В его 

формировании (общих физико-географических и климатических условий той 

ландшафтной зоны, в которой находится горная местность) участвует 

множество разнородных факторов (особенности рельефа, высота над уровнем 

моря, расположение склонов, почвенный и растительный покров и т.п.) 

Общими чертами горного климата являются: пониженное атмосферное 

давление и температура воздуха, его чистота и повышенная интенсивность 

солнечной радиации, особенно ценным свойством которой в горах является 

относительное богатство, ультрафиолетовыми лучами. Эти свойства горного 

климата выражены тем сильнее, чем больше высота над уровнем моря. 

Повышенное излучение Солнца, сниженное давление и весовое 

содержание кислорода в воздухе оказывают благотворное влияние на 

важнейшие системы организма. Благодаря повышенной прозрачности и 

чистоте воздуха высока естественная ионизация воздуха. Окислительные 

свойства кислорода свежего воздуха значительно выше, чем воздуха 

помещений. Поэтому при климатолечении отмечаются повышение 

потребления кислорода, уменьшение гипоксии головного мозга, улучшение его 

регулирующей функции, нормализация дыхания и окислительных процессов. 

Климатические факторы относятся к естественным раздражителям ор-

ганизма, поэтому использование их с целью стимуляции жизнедеятельности 

организма является биологически обоснованным оздоровительным и лечебным 

мероприятием практически при любом заболевании. 

Рассматриваемый регион располагает благоприятными перспективами 

для развития круглогодичного климатолечения. 

Для горных регионов наиболее ценными в лечебном отношении 

свойствами климата являются следующие: 

 высокий уровень солнечной радиации с большой долей 

ультрафиолетовых лучей, важных с биологической точки зрения; 
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 малый период ультрафиолетового голодания и высокая 

биологическая активность радиации; 

 невысокая облачность и влажность воздуха; 

 насыщенность воздуха фитонцидами; 

 ровный ход термического и барического режима, что важно для 

организма человека. 

В целом можно заключить, что горный климат благоприятен для 

создания здесь лечебно-оздоровительных комплексов, для лечения легочных и 

многих других заболеваний, для реабилитации и оздоровительных видов 

отдыха, для тренировок спортсменов, для развития горнолыжного и других 

популярных видов туризма. 

На территории поселения разведаны минеральные воды, выведенные на 

поверхность земли как воды буровых скважин. Эти воды получены при нефти- 

и газопоисковых работах. На северо-восточной окраине ст.Нижегородской 

разведано Дагестано-Курджипское месторождение термальных вод. Вода по 

химическому составу гидрокарбонатная натриевая с минерализацией.  

Характеристика и химический анализ минеральных и термальных вод 

существующих источников, приведены в разделе «Рекогносцировочное 

обследование участков выхода минеральных вод». 

Для широкого применения выявленных источников подземных вод 

применительно к хозяйственным нуждам и бальнеологическому 

использованию потребуется дополнительная разведка, которая позволит 

уточнить производительность месторождений и состав воды. 

 



  

  
 

 

 
  

      

МК №4 от 24.04.2018 г 
Лист 

      
50 

Изм. Кол.уч. Лист №док Подп. Дата 

 

 

В
за

м
. 

и
н
в
. 

№
 

 

П
о

д
п
и

с
ь
 и

 д
а

та
 

 

И
н
в
. 

№
 п

о
д

л
. 

 

 

2.11 Проектный баланс территории 

населенных пунктов 

 

Станица Нижегородская 

Таблица 37 

№ 

п/п 
Вид территории 

Показатели 

Расчетный срок 

Кол-во, 

 га 

% к 

итогу 

 Общая площадь  земель населенного пункта в 

установленных границах, всего 
459,05 100,00 

1. Жилая зона, в том числе: 150,51 32,79 

1.1 Территория индивидуальной жилой застройки с 

приусадебными участками  
117,69 91,06 

1.2. Территория малоэтажной рекреационной жилой 

застройки с размещением гостевых домов  и мини-

гостиниц 

2,69 - 

1.3. Резервные территории жилой застройки 14,60  

2. Общественно-деловая зона 20,70 4,51 

2.1 Территория административных, кредитно-

финансовых, культурно-бытовых, торговых, 

предприятий связи и общественного питания 

10,48  

2.2 Территория детских дошкольных и 

общеобразовательных учреждений 
7,00  

2.3 Территория учреждений здравоохранения 0,22  

2.4 Резервные территории общественно-деловой зоны 3,00  

3. Зона туристско-рекреационных и лечебно-

оздоровительных комплексов 
29,00 6,32 

4. Производственная зона 6,20 1,35 

5. Зона инженерной и транспортной инфраструктур 92,67 20,19 

5.1 Улицы, дороги, проезды, площади 92,31  

5.2 Сооружения транспортной инфраструктуры 0,36  

6. Рекреационная зона  111,74 24,34 

6.1 Зеленые насаждения общего пользования 10,00  
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№ 

п/п 
Вид территории 

Показатели 

Расчетный срок 

Кол-во, 

 га 

% к 

итогу 

6.2 Спортивные сооружения 4,74  

6.3 Лесопарк 97,00  

7. Зона специального назначения 1,06 0,23 

7.1 Кладбище 1,06  

8. Зона земель сельскохозяйственного использования 12,47 2,72 

9. Прочие 34,70 7,56 

9.1 Водная поверхность 4,70  

9.2 Территория прибрежно-защитной полосы 20,00  

9.3 Зеленые насаждения санитарно-защитного назначения 10,00  

 

Хутор Гуамка 

Таблица 38 

№ 

п/п 
Вид территории 

Показатели 

Расчетный срок 

Кол-во, 

 га 

% к 

итогу 

 Общая площадь  земель населенного пункта в 

установленных границах, всего 
122,05 100,00 

1. Жилая зона, в том числе: 53,49 43,83 

1.1 Территория индивидуальной жилой застройки с 

приусадебными участками  
51,59  

1.2. Территория малоэтажной рекреационной жилой 

застройки с размещением гостевых домов  и мини-

гостиниц 

1,90  

2. Общественно-деловая зона 2,87 2,35 

2.1 Территория административных, кредитно-

финансовых, культурно-бытовых, торговых, 

предприятий связи и общественного питания 

1,78  

2. Общественно-деловая зона 3,11 2,55 

2.1 Территория административных, кредитно-

финансовых, культурно-бытовых, торговых, 
2,02  
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№ 

п/п 
Вид территории 

Показатели 

Расчетный срок 

Кол-во, 

 га 

% к 

итогу 

предприятий связи и общественного питания 

2.2 Территория детских дошкольных и 

общеобразовательных учреждений 
0,24  

2.3 Территория учреждений здравоохранения 0,85  

3. Зона туристско-рекреационных и лечебно-

оздоровительных комплексов 
13,38 10,96 

4. Производственная зона 1,71 1,40 

3. Зона туристско-рекреационных и лечебно-

оздоровительных комплексов 
15,34 12,57 

4. Производственная зона 0,00 0,00 

5. Зона инженерной и транспортной инфраструктур 29,90 24,50 

5.1 Улицы, дороги, проезды, площади 29,90  

6. Рекреационная зона  10,95 8,97 

6.1 Зеленые насаждения общего пользования 1,58  

6. Рекреационная зона  10,41 8,53 

6.1 Зеленые насаждения общего пользования 1,04  

6.2 Спортивные сооружения 0,17  

6.3 Лесопарк 9,2  

7. Зона специального назначения 1,28 1,05 

7.1 Кладбище 1,28  

8. Зона земель сельскохозяйственного использования 3,29 2,70 

9. Прочие 5,18 4,27 

9.1 Водная поверхность 2,09  

9.2 Зеленые насаждения санитарно-защитного назначения 3,09  

 

 

 

 

 

 

 



  

  
 

 

 
  

      

МК №4 от 24.04.2018 г 
Лист 

      
53 

Изм. Кол.уч. Лист №док Подп. Дата 

 

 

В
за

м
. 

и
н
в
. 

№
 

 

П
о

д
п
и

с
ь
 и

 д
а

та
 

 

И
н
в
. 

№
 п

о
д

л
. 

 

 

Хутор Красный Дагестан 

Таблица 39 

№ 

п/п 
Вид территории 

Показатели 

Расчетный срок 

Кол-во, 

 га 

% к 

итогу 

 Общая площадь  земель населенного пункта в 

установленных границах, всего 
111,40 100,00 

1. Жилая зона, в том числе: 46,15 41,43 

1.1 Территория индивидуальной жилой застройки с 

приусадебными участками  
23,84  

2. Общественно-деловая зона 1,39 1,25 

2.1 Территория административных, кредитно-

финансовых, культурно-бытовых, торговых, 

предприятий связи и общественного питания 

1,01  

2.2 Территория детских дошкольных и 

общеобразовательных учреждений 
0,38  

3. Зона туристско-рекреационных и лечебно-

оздоровительных комплексов 
2,60 2,33 

4. Производственная зона 7,33 2,81 

5. Зона инженерной и транспортной инфраструктур 24,86 26,09 

5.1 Улицы, дороги, проезды, площади 24,86  

6. Рекреационная зона  4,55 4,08 

6.1 Зеленые насаждения общего пользования 2,71  

6.2 Спортивные сооружения 1,84  

7. Зона специального назначения 0,7 0,63 

7.1 Кладбище 0,7  

8. Зона земель сельскохозяйственного использования 8,00 7,18 

9. Прочие 15,82 14,20 

9.1 Водная поверхность 2,98  

9.2 Территории прибрежно-защитной полосы 12,84  
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2.12 Основные технико-экономические показатели 

 

Таблица 40 
 

№ 

п/п 

Наименование 

Показателей 

Единица 

измерения 

Совре- 

менное 

состояние 

2012 г  

Расчетный 

срок 

2032 г. 

1 2 3 4 6 

1. Территория    

1.1 

Общая площадь земель Нижегородского 

сельского поселения в установленных 

границах, в т.ч.: 

га 10739,00 10739,00 

1.2. Земли населенных пунктов всего, в т.ч.: га 370,40 681,24 

 - станица Нижегородская га 225,17 459,05 

 - хутор Гуамка га 91,95 122,05 

 - хутор Красный Дагестан га 53,28 111,40 

1.3 
Земли сельскохозяйственного назначения, 

из них: 
га 390,27 194,53 

 
- территории сельскохозяйственных 

производств 
га 16,79 19,96 

1.4 

Земли промышленности, транспорта, 

энергетики, связи и иного специального 

назначения, из них: 

га 27,45 11,40 

1.5  Земли лесного фонда га 9886,92 9779,30 

1.5  Земли водного фонда га 64,22 61,53 

1.2.1 Станица Нижегородская    

1.2.1.1 
Общая площадь  земель населенного пункта 

в установленных границах, всего 
га 225,17 450,86 

1.2.1.2 Жилая зона, в том числе: га 88,66 150,51 

 
Территория индивидуальной жилой 

застройки с приусадебными участками 
га 88,66 117,69 

 
Территория малоэтажной рекреационной 

жилой застройки с размещением гостевых 
га  2,67 
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домов  и мини-гостиниц 

 Резерв жилой застройки га  14,60 

1.2.1.3 Общественно-деловая зона га 3,30 20,70 

 

Территория административных, кредитно-

финансовых, культурно-бытовых, торговых, 

предприятий связи и общественного 

питания 

га 1,62 10,46 

 
Территория детских дошкольных и 

общеобразовательных учреждений 
га 1,46 7,00 

 Территория учреждений здравоохранения га 0,22 0,22 

 
Резервные территории общественно-

деловой зоны 
га  3,00 

1.2.1.4 
Зона туристско-рекреационных и лечебно-

оздоровительных комплексов 
га 5,64 29,00 

1.2.1.5 Производственная зона га 4,76 6,20 

1.2.1.6 
Зона инженерной и транспортной 

инфраструктур 
га 33,61 92,67 

 Улицы, дороги, проезды, площади га 33,25 92,31 

 Сооружения транспортной инфраструктуры га 0,36 0,36 

1.2.1.7 Рекреационная зона га 1,17 111,74 

 Зеленые насаждения общего пользования га 0,80 10,00 

 Спортивные сооружения га 0,37 4,74 

 Лесопарк га  97,00 

1.2.1.8 Зона специального назначения га 0,32 1,06 

 Кладбище га 0,32 1,06 

1.2.1.9 
Зона земель сельскохозяйственного 

использования 
га 43,75 12,47 

1.2.1.10 Прочие га 28,50 34,70 

 Водная поверхность га 3,50 4,70 
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 Территория прибрежно-защитной полосы 
га 

25,00 20,00 

 
Зеленые насаждения санитарно-защитного 

назначения 

га 
 10,00 

1.2.1.11 Земли лесного фонда га 15,46  

1.2.2 Хутор Гуамка    

1.2.2.1 
Общая площадь  земель населенного пункта 

в установленных границах, всего 
га 91,95 122,05 

1.2.2.2 Жилая зона, в том числе: га 39,25 53,49 

 
Территория индивидуальной жилой 

застройки с приусадебными участками 
га 39,25 51,59 

 

Территория малоэтажной рекреационной 

жилой застройки с размещением гостевых 

домов  и мини-гостиниц 

га  1,90 

1.2.2.3 Общественно-деловая зона га 0,83 2,87 

 

Территория административных, кредитно-

финансовых, культурно-бытовых, торговых, 

предприятий связи и общественного 

питания 

га 0,59 1,78 

 
Территория детских дошкольных и 

общеобразовательных учреждений 
га 0,24 0,24 

 Территория учреждений здравоохранения га  0,85 

1.2.2.4 
Зона туристско-рекреационных и лечебно-

оздоровительных комплексов 
га 5,07 13,38 

1.2.2.5 Производственная зона га 0,95 1,71 

1.2.2.6 
Зона инженерной и транспортной 

инфраструктуры 
га 14,06 29,90 

 Улицы, дороги, проезды, площади га 14,06 29,90 

1.2.2.7 Рекреационная зона га 0,78 10,95 

 Зеленые насаждения общего пользования га 0,78 1,58 

 Спортивные сооружения га  0,17 

 Лесопарк га  9,20 

1.2.2.8 Зона специального назначения га 0,00 1,28 
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 Кладбище га 0,00 1,28 

1.2.2.9 
Зона земель сельскохозяйственного 

использования  
га 20,78 3,29 

1.2.2.10 Прочие га 4,60 5,18 

 Водная поверхность га 0,60 2,09 

 Пустыри, свободные территории га 4,00  

 
Зеленые насаждения санитарно-защитного 

назначения 
га  3,09 

1.2.1.11 Земли лесного фонда га 5,63  

1.2.3 Хутор Красный Дагестан    

1.2.3.1 
Общая площадь  земель населенного пункта 

в установленных границах, всего 
га 53,28 111,40 

1.2.3.2 Жилая зона, в том числе: га 14,31 46,15 

 
Территория индивидуальной жилой 

застройки с приусадебными участками 
га 14,31 23,84 

1.2.3.3 Общественно-деловая зона га 0,00 1,39 

 

Территория административных, кредитно-

финансовых, культурно-бытовых, торговых, 

предприятий связи и общественного 

питания 

га  1,01 

 
Территория детских дошкольных и 

общеобразовательных учреждений 
га  0,38 

1.2.3.4 
Зона туристско-рекреационных и лечебно-

оздоровительных комплексов 
га 0,00 2,60 

1.2.3.5 Производственная зона га 0,00 7,33 

1.2.3.6 
Зона инженерной и транспортной 

инфраструктуры 
га 5,76 24,86 

 Улицы, дороги, проезды, площади га 5,76 24,86 

1.2.3.7 Рекреационная зона га 0,00 4,55 

 Зеленые насаждения общего пользования га  2,71 

 Спортивные сооружения га  1,84 
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1.2.2.8 Зона специального назначения га 0,50 0,70 

 Кладбище га 0,50 0,70 

1.2.3.9 
Зона земель сельскохозяйственного 

использования  
га 23,93 8,00 

1.2.3.10 Прочие га 8,78 15,82 

 Водная поверхность га 2,98 2,98 

 Территории прибрежно-защитной полосы га 5,80 12,84 

2 Население    

2.1. Численность постоянного населения, всего чел. 883 4100 

 в том числе    

 станица Нижегородская чел. 474 2200 

 хутор Гуамка чел. 317 750 

 хутор Красный Дагестан  чел. 92 1150 

2.2 
Численность временного населения 

(рекреантов), всего 
чел. 570 7600 

 в том числе    

 станица Нижегородская чел. 180 4150 

 хутор Гуамка чел. 390 2810 

 хутор Красный Дагестан  чел. - 640 

2.3 
Возрастная структура постоянного 

населения: 
   

 
- население моложе трудоспособного 

возраста 

чел. 167 1248 

% 18,9 30,4 

 - население в трудоспособном возрасте: 
чел. 417 2230 

% 47,3 54,4 

 
- население старше трудоспособного  

возраста 

чел. 299 622 

% 33,8 15,2 

3 Жилищный фонд    
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3.1 Общая площадь жилищного фонда тыс. м
2 23,6 132,5 

3.2 Убыль жилищного фонда тыс. м
2
  1,1 

3.3 
Сохраняемый существующий жилищный 

фонд 
тыс. м

2
  22,5 

3.4 Новое жилищное строительство  тыс. м
2
  110,0 

3.5 
Средняя обеспеченность населения общей 

площадью квартир 
м

2
/чел. 26,7 32,3 

4 
Объекты социального и культурно-

бытового обслуживания населения 
   

4.1 Детские дошкольные учреждения  место 21 390 

4.2 Общеобразовательные учреждения  место 120 680 

4.3 Амбулаторно-поликлиническая сеть 
посещение 

в смену 
- 75 

4.4 ФАПы объект 2 2 

4.5 Аптеки учреждение - 2 

4.6 Курортные поликлиники 
посещение 

в смену 
 1100 

4.7 Водолечебницы ванна  160 

4.8 Лечебные плавательные бассейны 
м

2
 зеркала 

воды 
 650 

4.9 Учреждения клубного типа место 190 500 

4.10 Библиотеки учреждение 1 1 

4.11 Спортивные залы м
2
 зала - 500 

4.12 Плоскостные спортивные сооружения м
2
 2700 10000 

4.13 Плавательные бассейны крытые и открытые 
м

2
 зеркала 

воды 
- 400 

4.14 Предприятия розничной торговли  
м

2
 торговой 

площади 
340 1500 

4.15 Предприятия общественного питания  место - 430 

4.16 Предприятия бытового обслуживания 
рабочее 

место 
- 70 

4.17 Прачечные 
кг белья в 

смену 
- 132 
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4.18 Предприятия по химчистке 
кг вещей в 

смену 
- 5 

4.19 Банно-оздоровительные комплексы  место - 50 

4.20 Отделения банков 

операционн

ое 

место 

- 2 

4.21 Отделения связи объект 2 2 

5 Транспортная инфраструктура    

5.1 Протяженность дорог, улиц и проездов:    

 станица Нижегородская км 14,10 34,77 

 хутор Гуамка км 8,50 14,30 

 хутор Красный Дагестан  км 4,18 14,87 

6. 
Инженерная инфраструктура и 

благоустройство территории 
   

6.1 Водоснабжение и канализация    

 Станица Нижегородская    

6.1. Водоснабжение    

6.1.1. Водопотребление – всего, в том числе: м3/сут. 114,52 2202,45 

 на хозяйственно-питьевые нужды -«- 93,52 1851,45 

 на производственные нужды -«- 21,00 351,00 

6.1.2. Среднесуточное водопотребление 
л/сут. на 

1чел. 
130 200-250 

 
в том числе: на хозяйственно-питьевые 

нужды 
л/сут. 130 200-250 

6.1.3. Протяженность сетей км  31,60 

6.1.4. 
Производительность водозаборных 

сооружений,в том числе: 
м3/сут 

УВС 

Q=3700,00м
3
/сут 

 - водозаборов каптажных вод    

6.2. Канализация    
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6.2.1. 
Общее поступление сточных вод – всего, в 

том числе: 
м3/сут 114,52 2202,45 

 хозяйственно-бытовые -«- 93,52 1851,45 

 производственные -«- 21,00 351,00 

6.2.2. Протяженность сетей  км  26,40 

6.2.3. 
Производительность очистных сооружений 

канализации 
м3/сут 

ОСК Q=3200,00м3/сут - 1-й 

вариант и ОСК (локальные) – 

2-й вариант 

 Хутор Гуамка    

6.1. Водоснабжение    

6.1.1. Водопотребление – всего, в том числе: м3/сут. 174,60 1015,45 

 на хозяйственно-питьевые нужды -«- 151,60 837,45 

 на производственные нужды -«- 23,00 178,00 

6.1.2. Среднесуточное водопотребление 
л/сут. на 

1чел. 
130 200 

 
в том числе: на хозяйственно-питьевые 

нужды 
л/сут. 130 200 

6.1.3. Протяженность сетей км  7,50 

6.1.4. 
Производительность водозаборных 

сооружений, в том числе: 
м3/сут 

УВС в ст. Нижегородской 

 
 - водозаборов каптажных вод  

6.2. Канализация    

6.2.1. 
Общее поступление сточных вод – всего, в 

том числе: 
м3/сут 174,60 1015,45 

 хозяйственно-бытовые -«- 151,60 837,45 

 производственные -«- 23,00 178,00 

6.2.2. Протяженность сетей  км  7,80 

6.2.3. 
Производительность очистных сооружений 

канализации 
м3/сут 

Нижегородской – 1- й 

вариант и ОСК (локальные) – 

2-й вариант 

 Хутор Красный Дагестан    
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6.1. Водоснабжение    

6.1.1. Водопотребление – всего, в том числе: м3/сут. 55,33 483,80 

 на хозяйственно-питьевые нужды -«- 45,33 393,80 

 на производственные нужды -«- 10,00 90,00 

6.1.2. Среднесуточное водопотребление 
л/сут. на 

1чел. 
130 200 

 
в том числе: на хозяйственно-питьевые 

нужды 
л/сут. 130 200 

6.1.3. Протяженность сетей км  13,00 

6.1.4. 
Производительность водозаборных 

сооружений, в том числе: 
м3/сут 

УВС в ст. Нижегородской 

 

 - водозаборов каптажных вод    

6.2. Канализация    

6.2.1. 
Общее поступление сточных вод – всего, в 

том числе: 
м3/сут 55,33 483,80 

 хозяйственно-бытовые -«- 45,33 393,80 

 производственные -«- 10,00 90,00 

6.2.2. Протяженность сетей  км  4,20 

6.2.3. 
Производительность очистных сооружений 

канализации 
м3/сут ОСК (локальные) 

 Нижегородское сельское поселение    

6.1. Водоснабжение    

6.1.1. Водопотребление – всего, в том числе: м3/сут. 344,45 3701,70 

 на хозяйственно-питьевые нужды -«- 290,45 3082,70 

 на производственные нужды -«- 54,00 619,00 

6.1.2. Среднесуточное водопотребление 
л/сут. на 

1чел. 
130 200-250 

 
в том числе: на хозяйственно-питьевые 

нужды 
л/сут. 130 200-250 
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6.1.3. Протяженность сетей км  52,10 

6.1.4. 
Производительность водозаборных 

сооружений,в том числе: 
м3/сут Q=3700,00м

3
/сут 

 - водозаборов каптажных вод    

6.2. Канализация    

6.2.1. 
Общее поступление сточных вод – всего, в 

том числе: 
м3/сут 344,45 3701,70 

 хозяйственно-бытовые -«- 290,45 3082,70 

 производственные -«- 54,00 619,00 

6.2.2. Протяженность сетей  км  38,40 

6.2.3. 
Производительность очистных сооружений 

канализации 
м3/сут. 

ОСК Q=3200,00м3/сут +  

ОСК (локальные) – 1-й 

вариант и ОСК 

(локальные) – 2-й вариант 

6.3 Электроснабжение    

 Станица Нижегородская    

6.3.1 
Потребность в электроэнергии 

в год, в том числе: 
млн. кВт/ч 2,9 39,3 

6.3.2 - на производственные нужды -«- 0,6 5,6 

6.3.3 
- на коммунально-бытовые 

нужды 
-«- 2,3 33,8 

6.3.4 
Потребление электроэнергии на 1 чел. в год, 

в том числе: 
кВт/ч 6219 17886 

6.3.5 - на коммунально-бытовые нужды -«- 4949 15342 

 Хутор Гуамка    

6.3.1 
Потребность в электроэнергии 

в год, в том числе: 
млн. кВт/ч 2,0 10,7 

6.3.2 - на производственные нужды -«- 0,4 0,9 

6.3.3 
- на коммунально-бытовые 

нужды 
-«- 1,6 9,8 

6.3.4 
Потребление электроэнергии на 1 чел. в год, 

в том числе: 
кВт/ч 6219 14300 
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6.3.5 - на коммунально-бытовые нужды -«- 4949 13128 

 Хутор Красный Дагестан    

6.3.1 
Потребность в электроэнергии 

в год, в том числе: 
млн. кВт/ч 0,6 22,4 

6.3.2 - на производственные нужды -«- 0,1 1,9 

6.3.3 
- на коммунально-бытовые 

нужды 
-«- 0,5 20,6 

6.3.4 
Потребление электроэнергии на 1 чел. в год, 

в том числе: 
кВт/ч 6219 19500 

6.3.5 - на коммунально-бытовые нужды -«- 4949 17886 

 Нижегородское сельское поселение, всего:    

6.3.1 
Потребность в электроэнергии 

в год, в том числе: 
млн. кВт/ч 5,5 72,5 

6.3.2 - на производственные нужды -«- 1,1 8,3 

6.3.3 
- на коммунально-бытовые 

нужды 
-«- 4,4 64,2 

6.3.4 
Потребление электроэнергии на 1 чел. в год, 

в том числе: 
кВт/ч 6219 17683 

6.3.5 - на коммунально-бытовые нужды -«- 4949 15650 

6.3.6 Источники покрытия электронагрузок МВт 4,3 13,8 

6.3.7 Протяжённость сетей - всего, км 18,33 30,36 

6.3.8 в том числе:       - сети 110 кВ км   

6.3.9 - сети 10 кВ км 18,33 30,36 

6.4 Проводные средства связи    

 Станица Нижегородская    

6.4.1 Охват населения телевизионным вещанием 
% 

населения 
100 100 

6.4.2 
Обеспеченность населения телефонной 

сетью общего пользования 

номеров на 

100 семей 
26 100 

6.4.3 Расчетное количество телефонов шт. 231 951 



  

  
 

 

 
  

      

МК №4 от 24.04.2018 г 
Лист 

      
65 

Изм. Кол.уч. Лист №док Подп. Дата 

 

 

В
за

м
. 

и
н
в
. 

№
 

 

П
о

д
п
и

с
ь
 и

 д
а

та
 

 

И
н
в
. 

№
 п

о
д

л
. 

 

 

6.4.4 в т.ч. по жилому сектору шт. 191 766 

 Хутор Гуамка    

6.4.1 Охват населения телевизионным вещанием 
% 

населения 
100 100 

6.4.2 
Обеспеченность населения телефонной 

сетью общего пользования 

номеров на 

100 семей 
- 100 

6.4.3 Расчетное количество телефонов шт. 183 363 

6.4.4 в т.ч. по жилому сектору шт. 156 300 

 Хутор Красный Дагестан    

6.4.1 Охват населения телевизионным вещанием 
% 

населения 
100 100 

6.4.2 
Обеспеченность населения телефонной 

сетью общего пользования 

номеров на 

100 семей 
- 100 

6.4.3 Расчетное количество телефонов шт. 40 490 

6.4.4 в т.ч. по жилому сектору шт. 40 393 

 Нижегородское сельское поселение, всего:    

6.4.1 Охват населения телевизионным вещанием 
% 

населения 
100 100 

6.4.2 
Обеспеченность населения телефонной 

сетью общего пользования 

номеров на 

100 семей 
13 100 

6.4.3 Расчетное количество телефонов шт. 461 1803 

6.4.4 в т.ч. по жилому сектору шт. 387 1459 

6.5 Теплоснабжение    

 Станица Нижегородская    

6.5.1 Потребление тепла 
млн. 

Гкал/год 
0,000476 0,024082 

 - в т.ч. на коммунально-бытовые нужды 
млн. 

Гкал/год 
0,000476 0,024082 

6.5.2 
Производительность централизованных 

источников теплоснабжения - всего: 
Гкал/ч 0,33 10,15 

 - в т.ч.: - ТЭЦ Гкал/ч - - 
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 - районные котельные Гкал/ч 0,33 10,15 

 - локальные котельные Гкал/ч - - 

6.5.3 Протяженность сетей км 0,10 0,80 

 Хутор Гуамка    

6.5.1 Потребление тепла 
млн. 

Гкал/год 
- 0,009832 

 - в т.ч. на коммунально-бытовые нужды 
млн. 

Гкал/год 
- 0,009832 

6.5.2 
Производительность централизованных 

источников теплоснабжения - всего: 
Гкал/ч - 3,68 

 - в т.ч.: - ТЭЦ Гкал/ч - - 

 - районные котельные Гкал/ч - 3,68 

 - локальные котельные Гкал/ч - - 

6.5.3 Протяженность сетей км - 0,7 

 Хутор Красный Дагестан    

6.5.1 Потребление тепла 
млн. 

Гкал/год 
- 0,002560 

 - в т.ч. на коммунально-бытовые нужды 
млн. 

Гкал/год 
- 0,002560 

6.5.2 
Производительность централизованных 

источников теплоснабжения - всего: 
Гкал/ч - 1,24 

 - в т.ч.: - ТЭЦ Гкал/ч - - 

 - районные котельные Гкал/ч - 1,24 

 - локальные котельные Гкал/ч - - 

6.5.3 Протяженность сетей км - 0,2 

 Нижегородское сельское поселение, всего:    

6.5.1 Потребление тепла 
млн. 

Гкал/год 
0,000476 0,036474 

 - в т.ч. на коммунально-бытовые нужды 
млн. 

Гкал/год 
0,000476 0,036474 
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6.5.2 
Производительность централизованных 

источников теплоснабжения - всего: 
Гкал/ч 0,33 15,07 

 - в т.ч.: - ТЭЦ Гкал/ч - - 

 - районные котельные Гкал/ч 0,33 15,07 

 - локальные котельные Гкал/ч - - 

6.5.3 Протяженность сетей км 0,10 1,70 

6.6 Газоснабжение    

6.6.1 Удельный вес газа в топливном балансе н/п %  100 

6.6.2 
Потребление газа по Нижегородскому СП 

всего, в том числе: 
Млн. м3/год  13,633 

 
- станица Нижегородская Млн. м3/год  7,931 

 
- хутор Гуамка Млн. м3/год  2,750 

 - хутор Красный Дагестан Млн. м3/год  2,952 

6.6.3 Источники подачи газа   ГРС, ШРП 

6.6.4 Протяженность сетей высокого давления км  33,0 

 Подводящий газопровод км  7,5 

 - станица Нижегородская км  14,0 

 - хутор Гуамка км  3,5 

 - хутор Красный Дагестан км  8,0 

 




